PEITYBJIMKA CPBUJA

OIIILITUHA TTPUBOJ

OINIITHUHCKA YIIPABA

-Onememe 3a ypbanuszam, rpalleBUHAPCTRBO,

KOMYHa.HHO-CTaM6CHC U UMOBUHCKO-TIPAaBHC MOCJIOBEC

Bpoj:ROP-PRI-24947-LOCA-2/2020
Hatym:15.12.2020.rox.
[Ipub6oj

Onmtuacka ynpaBa [Ipu6oj-Opesbeme 3a ypOanuszam, rpal)eBUHapCTBO, KOMYHAIHO
cTaMOeHEe M MMOBHMHCKO IIpaBHE ImocioBe, Ha 3axteB Jlecnmuh ['opana w3 beorpanma, yi.
, mpexo nmyHomohuuka bajuno Bopha n3 Hosor Caga, a Ha oCHOBY

yinana 53a. ctaBS. u unana 57. craB 2. 3akoHa O IulaHUpamy U u3rpaamu (,,Cin.rmacauk PC*
6p.72/09 , 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 43/13-YC ,50/13-YC, 98/13-Yc , 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-npyru 3akon u 9/20), unana 16. Ypende o JIOKAIUjCKUM yCIOBHUMA
(,,Cn.rmacuuk PC* 6p.115/2020), unana 15. [IpaBuiHuka o mocTynky crpoBohema o0jeumbeHe
nporenype enekTpoHckuM myteM (,,Cia.rmacauk PC* 6p.68/19) u [1nana renepanne perynaiuje
rpanackor noapydja Ommrtune [Ipu6oj (,,Ci.auct Ommrune [Ipuboj* , 6p. 6/13 , 2/16 u 7/18)

u3naje:

N3MEBEHE JJOKAIIUJCKE YCJIOBE
3a KII 1327/2 KO Bbama, paniyu peKOHCTPYKIIHj€ U JOTPAHE TIOCIOBHOT 00jeKTa 3aTBOPEHOT
OazeHa ca mpatehum canpxajumay I[Ipubojy, bama, 3rpaga 6poj 1

Il.1aHCKM OCHOB:

MMoxauu o JioKauMju :

[Tnan reHepanHe peryianyje rpajckor
noapydja Onmrune [pu6oj (,,Ca.ouct

Onmrrune [Tpuboj, 6p. 6/13 ,2/16 u 7/18)

KII 1327/2 KO Bama (11=4827 m2)

yp6aHI/ICTI/I‘-IKa OcjinHa -30Ha

Tunuuna neauda TI{7

Bpcra 3emspuiira

rpaheBI/IHCKO 3EMJBUIITEC OCTAJIC HAMCHC

HnaHHpaHa HaMCHa

KomepuujainHe 1e71aTHOCTH-TYPUCTUIKH
caipKaju - XOTeln

[Tocrojehn 06jexTn Ha TapIeH:
[Tpuna3 Ha jaBHY caoOpahajHy TOBpIIHHY:

KIT 1327/2 KO Bama:

IMogaum o n1aHupaHoM 00jeKTy:
Bpcra panosna:

Kareropwuja o0jexra:
Knacuduxkanmyja:

Cnparsocr:

Bucuna o6jekra:

[TocnoBHU 00jekar - 3aTBOpeHH Oa3eH,
pEeKoOHCTpyHIle ce u Jorpalyje

[Tpexo KII 1325, 1326, 5927/1, 5935

cee KO bama

HcnymaBa yciioB 3a rpal)eBUHCKY mapuery

PEKOHCTPYKIIHja U IOTpaiba
B

121114

noctojehe Cy1+Cy2+I1p
HOBO Cyl+Cy2+IIp+1
noctojehe 11,47m (Benarr)
HOBO 16,86 M (BeHair)




BPI'TI: noctojehe 599,35 M2 (moa3eMHO U HAA3EMHO)
HOBO 679,37 M2 (1MOA3EMHO ¥ HAJI3EMHO)

VYKynHa HETO MOBPUIMHA! nocrojehe 470,81 m2

HOBO 482,49Mm2
[ToBpmmHa mox 00jeKToM: 3anpxaBa ce nmocrojeha 139,80 m2
WNHunekc 3ay3eTocT: 3aapikaBa ce nocrojehu 2,90 %
[IpoueHat 3eeHnX MOBpPIINHA! 77,22%

IIpasuia rpahema:
CrnpoBoljeme mi1aHa: JTUPEKTHO (32 PEKOHCTPYKIHUjY M J0TPaamby)
HszBoa us IIT'P:

3.4. TIPABUWIA TPABEIbA HA TPABEBUHCKOM 3EMJ/bUIITY OCTAJIE HAMEHE
3.4.3. Omra npaBuia 3a nocrojehe odjexre

Ha mocTojehum o6jexTMa 103BOJbCHA j€ PEKOHCTPYKIIMja, TOTPalkba U HaI3uhUBame y CKIaIy
ca mapamMeTpuMa W npaBuimMa oBor [11aHa 3a HOBY M3rpajilby, YKOJIHMKO TOCTOjehn 00jeKTH He
npenase IUTaHUpaHy TpalleBUHCKY U peryJalMoHy JIMHU]Y M IUIaHUpaHe ypOaHHCTHYKE
napameTpe, OJTHOCHO YKOJIUKO ITOCTOje TEXHUYKH YCIIOBH.

PanoBu Ha moctojeheM 00jeKTy, ITO BaXKU U 3a U3rPajmhy HOBUX 00jeKaTa HE CMEjy:

- YTPO3UTH HAYHMH Kopulihema MPeIMETHOT U CyCeTHUX o0jeKaTa,

- YIpo3UTH CTaOMIHOCT O0jeKkTa Ha KOME Ce M3BOJIE pa/JioBH, Ka0 HHU CcycenHUX oOjekara, ca
aclieKTa TCOTEXHUYKHX, TCOJIOMIKMX W CEU3MHUYKHX KApaKTEPUCTHKA TJIa M CTaTUYKHX U
KOHCTPYKTUBHHUX KapaKTepHCTHUKa 00jeKTa, y CBeMy IpeMa IpolucuMa 3a U3rpajmy odjakara,

- YTPO3UTH KUBOTHY CPEIUHY, IPUPOTHA U KYJITYpHA J00pa.

YcioBu 3a CBe MHTEPBEHIIM]¢ HA YTAaOHUM O0jeKTHMa M 00jeKTHMa KOjU CYy PErepH y MpoCTOpy
Mopajy OWTH BHCOKOT CTaHIapja Yy TMorjieqy OOJNHMKOBama, BOJYMEHA, Ccajapkaja H
Mmatepujanuzamnuje. Onrosapajyhum uHTEpBEHIMjaMa Ha HOBUM H TIocTojehuM oOjexTrMa Tpeda
00e30emuTH 1a ce aTMoc(epcke maaBuHe OJBOJIC Ca 3Trpajie U APYTUX HEMPOITYCHUX TOBPIIMHA
Ha COIICTBEHY WJIM jaBHY Tpal)eBHHCKY Mapleny, a He Ha cycenHe rpaleBuHcke maprerne. Y
Clly4ajy HOBE W3rpaJilbé WIM UWHTEpBEHIMja Ha TmocTtojehuM oO0jekTHMa MakCUMallHe
ypOaHHUCTHUKE TapaMeTpe YCKIaguTH ca mnapameTpuma aedunucanum oBuMm Ilmanom.Ha
rpal)eBHHCKO] MapIieNiu T1ie mocToje u3rpalena aBa o0jexTa, 3a CBaKu MOjeIMHAYHU 00jeKaT Baxke
CBU YCIIOBH 3a JIaTy 30HYy T'pajiihe, a OJHOCE ce Ha ypOaHHUCTHYKe mapameTpe (YKYMHO 3a o0a
o0jekTa Ha rpal)eBUHCKOj apuenn) U Mel)ycoOHy yaabeHoCT objekaTa.

HanzuhuBame u norpagma odjexkara

CBu o0jextu ce Mory Ham3uhuBaTh W AorpahjuBaTe y CKJIaay ca MpaBWIMMa JaTHM 32 HOBE
00jeKTe y KOHKpETHUM 30HaMa U IeTMHaMa. MaKkcuMallHa BUCHHA HA/I3UTKa MOTKPOBHE €Ta)Ke
NIPU M3TPaJilbU KIACHYHOT KpoBa je 1,6m, oHOCHO 2,2m 0/ KOTE I0/1a MOTKPOBJbA J0 MpesioMa
KOCHHE MaHCApIHOT KpoBa. 3a OCBETJbEHE€ HOBOI KOPHUCHOT TIPOCTOpa y TaBaHWUMa WU
MOTKPOBJBMMA KOPUCTHTH TPO30pE IIOCTaBJbEHE Yy paBHU KpOBa, WM IOCTaBJbamhEM
BEePTUKAITHUX KPOBHUX MPO30pa — KPOBHUX "Oara" U TO TaKo J1a HA jeJTHOM O0jeKTy MOKe OUTH
caMo jelaH pejl KpOBHHUX Oalla Ha MCTOj BUCHHU. MaKCHMallHa JI03BOJbEHA YHCTa BUCUHA KPOBHE
"6arze" je 2,60m ox xote nona. Hajseha no3BoJbeHa yKyITHA MOBPIIMHA OCHOBE KpOBHUX "Oaria"
je 30% mnoBpmmHe ocHOBe KpoBa. OOmuk u mupunHa "Oaye" Mopajy Outu yckiahenu ca
eneMeHTUMa (hacaje U MpaTUTH pUTaM OTBOPA HA JOKUM eTaxama. 3a jorpaljeHe 00jeKTe Bake
CBa IMpaBWJIa Kao U 3a HoBe o0jekre. Jlorpaama yciaoBibaBa obe30ehuBame onroapajyher 6poja
MApKUHT MECTa 332 HOBE KamanuTeTe (CTamMOeHe jeIMHUIE) TTpeMa OBUM MpaBwimMa. Jlorpahenu
7eo objeKTa He cMe Jla TIPeCTaBba CMETHY Y (PyHKIMOHHUCamY nocTojeher nena o0jexra, Kao u
o0jekara Ha cyceHUM rpal)eBUHCKUM Tapiieiama.

3.4.4. Omura npaBuiia 3a M3rpaglby HHTEPHUX cao0pahajHuIa — KOJICKMX IpUCTYNA

VY OKBHpY MOBpIIMHA U OJIOKOBA Ha Tpal)eBUHCKOM 3€MJBUINTY OCTAJIUX HaMEHa, 3a rpal)eBUHCKE



mapuesie Koje HeMajy JWPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHuriom, mpensulieHa je usrpaama
MPUCTYIMHUX KOJICKO TemIaykuX caoOpahajHuiia. MuHuManHa mUpHHA OBUX caoOpahajHuiia
M3HOCH 3,5m y jeIMHCTBEHOM MpoduiTy, ca MpOoIMpemheM KOJIOB03a 3a MOTpede MUMOUIIAKEHA
Ha MUHUMaJIHOM pactojamy oa 100 m. Ykonuko cy oBe caoOpahajuuiie "cierne" mpeaBuaeTu
OKpEeTHHIly Ha Kpajy uMje JuMeH3uje o0e30el)yjy HecMeTaHo KpeTamke MHTEPBEHTHHX BO3MJIA Y
CKJIaJly ca MPOTHBIOKAPHUM YCJIOBHMa (MHHUMAIHE TUMEH3Hje: nykuHa 25,0m, mmpuHa 4,0m,
panujyc kpuBuHe 7,0m). Ilomenyre caoOpahajuuiie rpagutu Ha moceOHOj rpal)eBUHCKO]
napuend. Koscke mpucTyrie 3a JUpEKTaH MPUCTYI TOjeAMHAYHUM IapiiejiaMa ca jaBHOT IyTa
MPEIBUIETH 2 MUHUMAJIHOM IIMPUHOM O 2,5 m.

B) Komepuujanne nesnaTtnoctu — rypuctuuku caapxaju xoreau (TI7) -3ona 2 n 3

OcHOBHa HaMeHa: YCITy’)KHE JIEaTHOCTH, OO0jeKTH 3a TPYKamke YTOCTUTEIHCKO TYPHUCTUYKHX
ycnyra, ca mparehuM CIOPTCKUM calpkajuMa, 3aTUM pEeKpeaTHBHH, 3a0aBHH, TProBayKy,
KYJITYpHH, U IPYIITBEHU H CII. CaJlpPiKajH.

CTpyKTypa OCHOBHHX CaJipkaja: HajMama MOBPIIMHA cMemTajHe jeauHuie uzHocu 20,0m2. Y
OKBHUpY 00jeKTa XoTeja ca BHILE O] 25 CMEIITajHuX jJeJUHHIIA J03BOJbEHA je u3rpaama 10 20%
anaptMmaHa (HajBehe mospmmae 80m2.) CBe cMemTajHe jeUHHIIE MOPajy OUTH y cacTaBy XoTela
Kao JeTWHCTBEHE (PYHKITMOHAIIHE [IETTMHE CMEIITajHU CaJpiKajH, YIpaBa v OJp>KaBamba.

YpOaHUCTHYKH MapaMeTpu

CIIpaTHOCT cJI000/THE ¥ 3eJI. | MHIIEKC THITIOJIOTH]ja HapKUpamke Ha
MOBPIINHE m3rpaleHocTH | oOjexara COIICTB. Tpal).

napIesu

IT+4+11k muH. 40%* Makc. 2,4 cnoboaHocrojehu, 1TIM/1 craH,

(makc 20,0m on 0e3 mapkuHTa JIBOJHH, Y TIOTITYHOCTH 1TIM/80m2 BI'TI

HajHUXKe KOTe ypeheHor npunarohexu II0CIIOBamka U

TEpEeHa JIO TOPHE KOTe MOp(hOJIOTHjU TepeHa TPrOBUHE

BeHIIa 00jeKTa

* obaBe3HO HajMame 40% mapiiesie ypeauTH BUCOKUM 3€JICHUJIOM ¢a OTBOPEHUM CIIOPTCKUM U
PEKpealrjCKu caipikajuMa,

ITostokaj o0jexTa Ha rpalleBMHCKOj Mapue/In

[Tonoxaj objexta Ha rTpalheBuHCKO] mapuenu oapeheH je rpaleBUHCKOM JHMHHJOM TpeMa
MOBPIIIMHY 32 JaBHE HAMEHE M [IpeMa I'paHuliamMa CyCeTHUX Tpal)eBUHCKUX Mapiiena.

Ob6jextn Mory Outu cinobogHocTojehu, rpynucaHu Ha pas3MyUTe HAYUHE Yy JEIUHCTBEHU
XOTEJICKU KOMILJIEKC.

Jlo3BoJbeHA je u3rpaama Beher Opoja o0jekara Ha JeTMHCTBEHO] MapIeIr KOMIUICKCa.

Ha napuenu Huje 103BOJbE€HA M3rpaAma oOjekara KOju HUCY Yy (YHKLUHMJU OCHOBHHX CajpiKaja
WM IOMONHUX cazipKaja KOju JOMyHY]y OCHOBHY HaMEHY.

MuHuManHa yaabeHocT u3Mel)y rpaheBUHCKE U peryaloHe JuHuje u3Hocu 5,0m.

MuHuManHa yJajbeHOCT 01 O0OYHHMX M 3a/iib€ TPAHMIIEC TapIiesie je /2 BUCHHE BHUIIET o0jekTa (10
KOTE BEHIIa) a He Mame 011 5,0m, y3 o0aBe3y cajiibe HajMamke jeTHOT JpBOpea.

VYkonuko rpaheBuHCKa mapiena HeMa TUPEKTaH NPUCTYN Ha caoOpahajHHIly, MOXXE HMMaTu
KOJICKM IpWJIa3 ca Apyre napiene (CyKOpUCHUYKH) KOjU je MUHUMaTHe mupuHe 3,50m.

- MapKupame Bo3uia je 00aBe3HO y OKBUPY rpal)eBUHCKE Napliesie, U3BaH MOBPIIMHE JaBHOT IyTa
0 MIPaBUITY:

- JeIHO MAapKUHT MECTO Ha JeIHY XOTEJICKY JEAUHMILY , UITU

- JeZIHO MapKUHT MecTo Ha 70m2 yKynHe HOBpIIUHE 00jeKTa,

- makc. 20% on 6poja IIM moxke OMTH HA OTBOPEHOM, OCTajla TMAPKUHT MecTa 00e30eauTH y
rapaku y OKBUpY o0jekra

YpOaHnucTHUYKH NOKa3aTe/bU 32 MapueJie 3a HOBe o0jeKTe

MuHuManHa BeJIMYMHA Napiiene (KOMIUIEKca) U IUpUHa GpOHTA IpeMa YIULM:

MHHUMaiHa BennurHa napuene: 2.000,0m2

MUHMMaJIHa mupHuHa ¢ppoHTa napuene: 40,0m,

Moryhe Kopekiije qatux BpeaHoctu - 10%.



[Iparehu caapkaju: KOHTpECHHM LEHTap, MPOCTOpHje 3a BU3YEIHE MeIuje, MPOCTOpHje 3a
npefaBamba U CIINIHO.

3a u3rpaamy HOBUX oOjekara y 0BOj Ip. IEJTMHU HEOIMXOAHA je u3paga Y pOaHHUCTHUKOT MPOjeKTa
U3Tpaamke, Kako 0u ce GyHKIMOHAITHO MTOBE3IH IJIAaHUpaHEe HaMEHE U Ca/IpKaju.

Ycaosu rpahema odjexra :
Etannoct rpanme: y jenHoj da3u
O6e30eheme cycemnux o0jekara: He uspaljyje ce mpojexar

Yc10BH 32 NIPUK/bYYAK HA KOMYHAJIHY HH(PPACTPYKTYpY, CArJIaCHOCTH, MHIIbEHA:

-YcnoBH 3a MpojeKToBamke U NMpukibydewme o Enexrponpuspena Cpouje, "EIIC uctpubyuumja
"n.0.0. beorpan, orpanak Enexrpomuctpubynumja Yxwume, Op. 8M.1.0.0-1-09-21-271910-20 on
03.10.2020.ron.

- Bomuu yciosu 6poj 7581/3 om 02.10.2020. romuue mw3matu ox JBII ,,CpOujaBone beorpan,
BIIL] ,,CaBa-/lynaB*

- Carnmacaoct 0p.1497 ox 30.09.2020.rox. musnata ox JKIT ,,Ycemyra“ [Tpu6oj

- Munbeme PenyOnudkor 3aBoja 3a 3alITUTY CIIOMEHHKA KynType beorpan 6poj 1-1406/2020-1
ox 10.09.2020.ronuxe.

- YcnoBu y morneny Mepa 3amTute o noxkapa 09.25 6poj 217-3-22/684-2020 ox 14.12.2020.
roquHe m3natu ox MVYII PC, Cekrop 3a Banpenne cutyanuje, Onesbeme 3a BAHPEIHE CUTYaIIN]e
[Ipujenosse.

Mepe 3amTure:

3amTuTa of] €IEMEHTApHUX HENoroia VY ckiagy ca nmocrojehum mpor.
3amTuTra oj noxapa [Ipema ycmouma MVYII
3amTuTa )KUBOTHE CPEANHE: He cripoBonu ce nmocrymnax

Ha ocHOBy yBUAa y HIEjHO pelliemke, ycloBe MMaona jaBHux onamthema wu [P
rpajickor nojipydja onmtrHe [Ipn6oj, mocToje JoKaNMjCKH YCJIOBH 32 U3aBame Tpal)eBUHCKE
JI03BOJIE.

Jlokanujcku ycloBH BaKe JBE TOIWHE O] JaHAa HW3JaBamba WU JIO UCTEKa BaKCHha
rpal)eBUHCKE /103BOJIE U3/IaTe Y CKJIy ca OBUM YCIOBMMA, 32 KaTacTapCcKy Mapuenny-mapiese 3a
KOJy j€ MO/JHET 3aXTEeB.

Ha oBe nokamujcke ycioBe Moxe ce rnmoaHeTn npuroBop OmnmrtuackoM Behy Ommtune
[Tpuboj y poky on Tpu AaHa 0J JaHa 00jaBJbHMBaba OBUX yCIIOBA.

Hamnahena je ommtuHCKa aqMUHUCTpaTHBHA Takca y uzHocy o 4.000,00 PCJI y ckmany
ca TapupHUM Opojem 12. Omiyke O JOKaJHMM aJMUHUCTPATUBHUM Takcama ( ,,Ci. JHcT
Omnmrrure [pu60oj“6poj 3/09,6/09,1/10 ,4/10 u 7/11).

CacTaBHM /10 OBUX JIOKAIIMjCKMX YCJIOBa YMHE YCIIOBH MMaolla jaBHHX OBJamhema |
uzejHo pememe u3paheno on crpane "dorde bajilo arhitekti" doo, Jovana Cviji¢a 10, Novi Sad.

PYKOBOAWJIALL OJIEJbEBA,
EnBuc MyjoBuh, nurmin.uax.rpal).



