Peny6nuka Cpbuja

OnwTHUHCKa ynpasa

Opememe 3a ypbaHusam, rpafjeBMHaApPCTBO,
KOMYHaJIHO-CTaM6eHe U NMOBUHCKO-
npaBHe nocnose

Bpoj: ROP-PRI-39106-CPI-2/2020
10.02.2020. roguHe

NMpunboj

Ynuua 12. Janyap 6poj 108

OnwTunHcka ynpasa Mpuboj - Operverbe 3a ypbaHusaMm, rpaheBMHApPCTBO, KOMYyHasHO-
cTambeHe M MMOBMHCKO-NpPaBHe nocnose, pewasajyhn no 3axteBy Arosuh Aaguce u3 lNpuboja,
Monuh Onruue u3 Mpuboja n Aecnvh Mapuje u3 MNpuboja, umju je nyHomohHuK 3ekoBuh Xapuc
n3 Mpuboja, y NOCTynky usgasBarba rpaheBMHCKE A03BOJSE, Ha OCHOBY 4naHa 134. ctaB 2. u
ynaHa 136. ctaB 3. 3akOHa 0 NnaHupawy u narpagmn (,CnyxbeHn rnacHuk Penybnunke Cpbuje®,
6poj 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC,
50/2013 - opnyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 - gpyru
3aKkOH 1 9/2020), unaHa 20. crtaB 1. [lpaBunHMKa O MOCTYNKY cnpoBohewa objeanrbeHe
npoueaype enektpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 68/2019) m
ynaHa 136. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM noctynky (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuije",
6poj 18/2016 1 95/2018 - ayTEHTMUYHO TyMayerse), [OHOCK

PEWEMWE

MN3OAJE CE TPABEBMHCKA A03BOJIA vHBecTuTOopnMa AroBuh Aaucu u3 lpuboja,
Monuh Onrvum u3 Mpuboja u Oecnuh Mapwujn u3 MNpuboja, 3a Haasuhueamwe aAena ctambeHe
3rpage y Mpwubojy, y ynmum Byka Kapapwuha 6poj 40, (objekaT 6poj 6) Ha KaTtacTapckoj napuenm
6poj 1851/1 KO lMpunboj cnpaTtHocTu: noapyM + npu3emrbe + 3 cnpaTta, KojuM HaasvhuBarbeM
HacTaje NOTKPOB/bE YKYMNHe HeTo noBpwuHe 177,37 M2, ykynHe 6pyTto nospwwuHe 220,00 M2, n
To: cTaH 1 (ykynHe nospwuHe 37,18 M2) - mHBectutopa Monuh Onruue, ctaH 2 (yKynHe
nospwuHe 51,91 M2) - uHBectutopa AroBuh Aamuce, ctaH 3 (ykynHe nospwwuHe 38,58 M2) —
nHeectutopa Arosuh Aamuce n ctaH 4 (ykynHe nospwuHe 35,86 M2) — mHBectutopa [ecnuh
Mapuje u 3ajegHunuke npoctopuvje ykynHe nospwuHe 13,84 M2. Kateropuja objekta: ,B%,
KnacugurKkaLmMoHa o3Haka: 112221.

MpeapayvyHcka BpPeaHOCT pajoBa npema npojekTy 3a rpaheBnHcky aossony, 6e3 M/JB-a
n3Hocn 8.250.000,00 anHapa.

CacTtaBHM Oe0 OBOr pellera je: npojekaT 3a rpaheBuHCKY A03BOYy u3paheH o4 CTpaHe
AreHuumje 3a npojekToBame M uHXerwepuHr “OAA-NPOJEKT” Mpujenomse (FNaBHU NpOjekTaHT:
Unumh Cenma, auvnn.mHx.apx., 6poj nuvueHue 300 K066 11) ca wm3BewTajeM O TEXHWYKO]
KOHTPONM U3BPLUEHO] 04 CTpaHe AreHuuje 3a npojekToBake W UHXerepuHr “APXN-AOM
MPOJEKT” Mpuboj (Bpwwnnay TexHuyke KoHTpone: PoBuyaHuMH JacMuHa, AMNA.MHX.apX., 6poj
nmueHue 300 M465 13 n [eneHunh JacMuHa, avnn.mHx.rpah., 6poj nuueHue: 310 8087 04);
u3Bo4 M3 npojekta m3paheH o cTpaHe AreHumje 3a npojekToBakbe W WUHXerepuHr “OA[-
MPOJEKT” Mpujenome (rnasHu npojekTaHT: Ynumh Cenma, aunn.mHx.apX., 6poj nuueHue 300
K066 11); enabopat eHepreTcke ecmkacHOCTH m3paheH oa cTpaHe AreHuuje 3a NpojekToBare u
nHxerwepuHr  “OAA-NPOJEKT” Tpujenorbe (rnaBHn  npojekTaHT: [eneHunh MepcyavH,
annn.mHix.rpah., 6poj nuueHue 310 5380 03); enabopat 3awTnTe 04 NoXapa u3paheH of cTpaHe
AreHumje 3a npojekToBarbe M uHxerepuHr “OAL-NMPOJEKT” lMpujenobe (oBnawheHo nuue:
PaTtkosuh 3opaH, avnn.uHx.maw., 6poj nuueHue 330 5900 03) v nokaumjckm ycnosu 6poj: ROP-
PRI-39106-LOC-1/2019 oa 09.01.2020. roauHe.

NHBecTuTOpu Cy Ay>XHU Aa ynnaTe AOMNPUHOC 3a ypehuBame rpaheBMHCKOr 3eMmsbuwita y
jeaHokpaTHOM m3Hocy, u To: MNonuh Onruua 8.333,39 avHapa, Arosuh Aaguca 20.282,10 anHapa
n [ecnuh Mapwuja 8.037,53 aunHapa.

[onpuHoc 3a ypehuare rpaheBUHCKOr 3eM/bULLITa MHBECTUTOPU Cy AYXXHW Aa ynnaTe Ha
paudyH 840-742253843-87, no moaeny 97, no3us Ha 6poj 43 083.



2.
paheBMHCKa A03BOMa npectaje Aa BaXu ako ce He U3BpPLUM MNpujaBa pagoBa Yy poKy oA
TPpU roanHe of AaHa NPaBHOCHAXHOCTM pellera KOjuM je uaaaTa rpaheBuHCKa A03BoNa.
NHBecTuTOopmn Cy Ay>XHU Aa opraHy Koju je nagao rpaheBuHCKY A03BONY, NpujaBe nodeTak
pagoBa HajkacHMje ocaM AaHa npe nodeTka uM3Bohewa pajoBa, Y cknagy ca 4naHoMm 30.
MpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoBohera 0bjeanteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHun
rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 68/2019).

O6pasnoxemwe

Arosuh Aauca u3 Mpuboja, Monuh Onrnua mn3 Mpuboja n Oecnuh Mapuja ns Mpuboja,
nogHene cy osoM opraHy 05.02.2020. roguHe, eneKTPOHCKMM MyTEM KPO3 LEeHTpasHK
NMHMOPMaUMOHN cucTeM AreHuumje 3a npuBpedHe perncrtpe, a npeko nyHoMohHuka 3ekosuh
Xapuca u3 [lNpuboja, 3axTeB KOjUM Tpaxke wu3gaBame rpaheBMHCKe [03BoNe. Y3 3axTeB je
NPUIoXeHO: npojekaT 3a rpaheBuHCKY A03B0NYy u3paheH oa cTpaHe AreHuuje 3a NpojeKToBare
n nHxerepuHr "OAA-NPOJEKT” Mpujenorbe (rnaBHu npojekTaHT: Ynumh Cenma, Avnn.MHX.apx.,
6poj nuueHue 300 K066 11) ca m3BewTajeM O TEXHUYKOj KOHTPOAWM WM3BPLUEHO] Of CTpaHe
AreHuuje 3a npojekToBare U nHxerepuHr “APXU-A0M MPOJEKT” MNpnboj (Bplumnnal, TeXHUYKe
KOHTpone: PoByaHvH JacMuHa, avnn.MHX.apX., 6poj nuueHue 300 M465 13 u [deneHyuh
JacMuHa, amnn.mHx.rpah., 6poj nuueHue: 310 8087 04); u3soa 13 npojekTa u3paheH o CTpaHe
AreHuuje 3a npojekToBarbe U nHxerepuHr "OAA-MPOJEKT” Mpujenosbe (rnaBHU NpPOjeKTaHT:
Ynunh Cenma, amnn.mex.apx., 6poj nuueHue 300 K066 11); enabopat eHepreTcke emKacHOCTH
nspaheH of crtpaHe AreHumje 3a npojekToBarbe U MHxXewepuHr “OAL-MPOJEKT” Mpujenorse
(rnaBHM npojekTaHT: [eneHuuh MepcyaunH, aunn.uhx.rpah., 6poj nuvueHue 310 5380 03);
enabopat 3awTuTe o4 noxapa mapaheH oa cTpaHe AreHuunje 3a NpojekToBaHe U UHXEHEPUHT
“OALO-NPOJEKT” TMMpujenorbe (oBnawheHo nuue: PaTtkoBuh 3opaH, avnn.uHX.Maw., 6poj
mmueHue 330 5900 03); yrosop O Hagorpagrbu 3akbydeH uamehy CrambeHe 3rpage y ynuum
Byka Kapaiuunha 6poj 40 n Monvh Onrnue u3 Mpuboja, oBepeH npea JaBHUM HenexxHukom YOIT:
I: 8369-2019 pana 11.10.2019. rognHe; yroBop O Haforpagmw 3akibyvyeH namehy CrambeHe
3rpage y ynvum Byka Kapauuha 6poj 40 n Oecnuh Mapuje u3 MNpuboja, oBepeH npea JaBHUM
6enexHunkoM YOI: I: 8368-2019 paHa 11.10.2019. roguHe; yroBop O HagorpajrWu 3akibyyeH
n3mehy CrambeHe 3rpage y ynuum Byka Kapapwuha 6poj 40 n Arosuh Agmce u3 Mpuboja, oBepeH
npen JaBHuMm 6enexHukom YOIM: I: 8307-2019 paHa 09.10.2019. roavHe; aHeKkC yrosopa O
Hagorpaamwu 3akbydeH nsmehy CrambeHe 3rpage y ynuum Byka Kapawwvha 6poj 40 n Monuh
Onrnue u3 MNpuboja, oBepeH npea JaBHuMm GenexkHukom YOII: I: 630-2020 aaHa 30.01.2020.
roavHe; aHekC yropopa O Hagorpagrwu 3akbydyeH msmehy CrambeHe 3rpage y ynvum Byka
Kapayuha 6poj 40 n [ecnuh Mapuje u3 Npuboja, oBepeH npea JaBHuM 6enexxHukom YOIT: I:
629-2020 pgaHa 30.01.2020. roamHe; aHeKC yroBopa O Hagorpaghu 3akibydeH namehy CrambeHe
3rpage y ynvum Byka Kapauuha 6poj 40 u Arosuh Aauce u3 lMpuboja, oBepeH npea JaBHUM
6enexHnkoM YOIT: I: 628-2020 gaHa 30.01.2020. roavHe; Kao u AoOKa3 O ynnatu penybnuyke
aAMUHUCTPATMBHE Takce M HakHage LIEOI.

YnaHoM 16. ctaB 1. lpaBunHMKa O MOCTYNKy crnpoBoherwa objeanrbeHe npoueaype
€/1eKTPOHCKUM MyTeM, MpOMNMCaHO je aa ce NOCTynak 3a wu3gasBarbe rpafeBuHCKe [03BoNe
nokpehe nogHollereM 3axTeBa HaaeXxHoOM opraHy kpo3 LINC. Y3 3axTeB 13 ctaBa 1. npunaxe
ce: 1) ussoa 13 npojekTa 3a rpaheBnHCKY A03BONY, U3paheH y cknaay ca nNpaBUIHUKOM KOjUM ce
ypehyje cagpXvHa TexHuuKe AOoKyMeHTauuje; 2) npojekaT 3a rpaheBuHCKY A03BONY, u3paheH y
CKnagy ca npaBWIHUMKOM KOjuUM ce ypehyje cagpXXuHa TexHu4Ke AOKyMeHTaumje; 3) Aokas o
ynnaheHoj aAMWHUCTPATMBHO] TakKCW 3a MOAHOWeEHe 3axTeBa W [OHOWeHe pelwena o
rpaheBMHCKOj A03BOM M HaKHaAM 3a LieHTpanHy eBmaeHuujy.

YnaHom 20. ctas 1. llpaBunHWKa O MOCTYNKy crnpoBoherwa objeanrbeHe npoueaype
€NEeKTPOHCKUM MyTeM, MPOMMCaHo je Aa HaANeXHW OpraH AOHOCU pellerse O rpaheBMHCKO]
[O3BONW Y POKY OA MET paAHUX AaHa o4 AaHa NnoaoLleHa 3axTeBa.

YnaHoM 135. ctaes 1. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagkKu, MNPONUCAHO je da ce
rpaheBvHCKa [03BONa M3aaje MHBECTUTOPY KOjWU y3 3axTeB 3a u3faBake rpaheBuHCKe Oo3BoNe
[OCTaBM MpojekaTt 3a rpaheBMHCKY A03BOSY WM M3BOA W3 MpojekTa 3a rpaheBuMHCKY [03BOSY
n3paheHe y cknagy ca npormcom Kojum ce bnmxe ypehyje caapxvHa TeXHUUYKe JOKyMeHTauuje,
KOju uMa oarosapajyhe npaBo Ha 3eM/bULLTY UK 06jeKTy M KOju je A0CTaBMO AOKase O ynnaTtu



3.
oarosapajyhmx Takcu M HakHaga v Apyre [oKa3e MporucaHe MporucoM Kojum ce 6numke
ypehyje noctynak cnposohera objeantbeHe npoueaype.

YnaHom 136. ctaB 3. 3akoHa O MNaHWpawy W U3rpagmwu, MponucaHo je pa ce
rpaheBMHCKa [03BONA M34aje pellereM, Y poKy o4 MNeT pagHuMX AaHa oA MoAHOWeHa 3axTeBa.
CacTtaBHM Oe0 peluera Cy SToKaunjCKn yCnoBu, U3HOC AOMNPUHOCA M3 YnaHa 97. cTaB 2. 3aKOoHa,
M3BOA M3 NMpojekTa U npojekaT 3a rpaheBUHCKY A03BONY.

YnaHoM 140. 3akoHa O nnaHupamwy M usrpagmu, rpaheBnHCKka A03BOMa NPONUCaHO je Aa
npectaje Aa BaXu ako Cce He OTMo4YHe ca rpahereM objekTa, OAHOCHO M3BOhHEeHeM pafoBa, Y
POKY O TPU roAvHe o4 AaHa NPaBOCHAXHOCTU pellera KOjuM je naaata rpaheBuHCKa A03BoNa.

YnaHoMm 148. ctaB 1. 3akoHa O nnaHuvpamwy U M3rpagru, NponucaHo je aa MHBECTUTOpP
noaHOCK MNpujaBy pagoBa OpraHy Koju je usgao rpaheBMHCKY A03BOJY Mpe rnodeTka ussohera
pagosa. [MpeMa cTaBy 6. MCTOr unaHa HAANEXHWM OpraH O MoaHeToj npujaBu obaBeluTasa
rpaheBMHCKY MHCNEKLK]Y.

N3HOC ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpaheBUHCKOr 3eM/bULLITa NpeMa 3akoHy O NiaHupakby
n mnarpagmn (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuka Cpbuja“, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010 -
oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 - apyru 3akoH n 9/2020) u Oanyum o yTBphUBaHy
AonpuHoca 3a ypehusarbe rpahesuHckor 3embmwta (,Cnyxbenn nuct OnwTtuHe MNprboj” 6poj
2/2015) yTtBphyje ce Tako WTO Ce OCHOBMUA KOjy YMHM LeEeHa KBajpaTHOr MeTpa CTaHOBa
HOBOrpaH-€ y jeAuHMuM nokasHe caMoynpaBe, OAHOCHO rPafCKOj OMWTMHKU, NpemMa nocneaHnuM
objaB/beHnM NogauMMa opraHa Hag/eXHOor 3a Moc/foBe CTaTUCTUKE, MOMHOXM Ca YKYNHOM HETO
NnoBpWMHOM 0bjekTa uM3paeHoOM Yy MeTpuMa KBagpaTHUMM, ca KoedpuUMjeHTOM 30HEe U
koednumnjeHTOM HaMeHe objekTa.

Mpema Opgnyun o yTBphMBary AonpuHOca 3a ypehuBake rpaheBMHCKOr 3eM/bulTa
(,Cnyx6enn nuct OnwTtuHe MNpnboj*, 6poj 2/2015), kaT. napuena 1851/1 KO Mpuboj Hanasn ce y
2 30HKU. MMpema Oanyum, koedwuumjeHT 30He wm3Hocu 0,009, Aok KoeduuMjeHT HameHe 3a
ctambeHe objekte usHocu 0,676. LleHa kBagpaTHOr MeTpa CTaHOBa HOBOrpafre Yy jeanmHuLM
nokanHe camoynpase u3Hocn 52.629,00 guHapa. Heto noBpwwmHa crtambeHor npocTopa 3a:
Monuh Onrunuy msHocn 37,18 m2, Arosuh Agucy um3Hocn 90,49 M2 (51,91 m2 + 38,58 M2) n
Hecnuh Mapwujy nsHocu 35,86 m2.

Y cnyyajy jeagHokpaTHor niahaka MHBECTUTOPM MMAjy NPaBo Ha yMamene of 30%.

MN3HOC pgonpuHoca 3a ypehuBame rpaheBuHCcKor 3emsbuwTa 3a lMonuvh Onruuy M3HOCK
11.904,84 auHapa oaHOCHO ca yMameneM of 30%, nsHocn 8.333,39 anHapa, 3a Arosuh Agucy
n3Hocn 28.974,43 avMHapa OOHOCHO ca yMmameweMm o 30% wu3Hocu 20.282,10 auvHapa v 3a
Hecnuh Mapujy nsHocn 11.482,18 auHapa ogHoOCHO ca yMmamwerweM o 30% usHocn 8.037,53
AVHapa.

Y 3axTeBy 3a u3gaBare rpahesunHcke gossone og 05.02.2020. rognHe, MHBECTUTOPU CY
HaBenn HauvH nnahamwa gonpuHoca 3a ypehuBame rpaheBUHCKOr 3eM/bUWTa: jeAHOKPATHO A0
faHa npwujaBe pagoBa — OTNOYMHaHa pafoBa, Y3 kopuwhere nonycra, na je oasy4eHo Kao y
CTaBy 4. ANCNO3UTMBa OBOI peLlersa.

Takca Ha 0BO pellere HannahaHa je y cknagy ca TapudHum 6pojeM 165. ctas 1. Tauka
2. Tapude penybnnyknx agMMHUCTPATUBHUX TaKCMU.

Ha ocHoBy nogHeTe AOKyMeHTauuje, NpUMEHOM Mponuca M3 yBOAA, OAJIyYEHO je Kao Yy
ANCMNO3UTUBY OBOI peLleHsa.

YNYTCTBO O NPABHOM CPEACTBY: lMpoTnB 0OBOI pelera He3aAoBO/bHA CTpaHKa
uMa npaso xanbe MuHucTapcTBy rpaheBuMHapcTBa, caobpahaja u uHdpacTpykType beorpaa —
3naTtMbopckn ynpaBHU OKpPYr Yxuue, y poky o4 8 paHa oa AaHa obaBeluTaBaka CTPaHKe O
peLlekby.

Xanba ce npepaje npeko OBOr opraHa, HenocpeaHo, WK npeko nowTe (NpenopyyeHo)
TakcupaHa ca 480,00 guHapa penybnunuke agMMHUCTpATMBHE Takce (Okupo-padvyH 6poj 840-
742221843-57, mogen 97, no3us Ha 6poj 43-083).

PeweHo y Opemewy 3a ypbaHuzaMm, rpaheBMHAPCTBO, KOMyHanHO-CTaMbeHe U
MMOBMHCKO-NpaBHe nocnose noa 6pojem: ROP-PRI-39106-CPI-2/2020 paHa 10.02.2020. roauHe.

PYKOBOAWJIALL OAEJ/bEHA
Ensuc Myjosuh



