
dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.1 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

 
  

  

  

  

 ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА 
И „WELLNESS-SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,  
БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

- Нацрт плана након обављеног јавног увида- 

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27,  31330 Прибој  

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108,  31330 Прибој 

  

Број документа: Е_22/2026/ПДР 

  

  

  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 директор "ђорђе бајило архитекти" доо:  

 Ђорђе Бајило, дипл.инж.арх.   

   

 Нови Сад, август 2026. године  

 



dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.2 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

 
 
 
 
 

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1.  РЕГИСТРАЦИЈА ПРЕДУЗЕЋА 

1.1. Документација предузећа 

1.2. Peшење Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре 

1.3. Списак учесника  

1.4. Решење о одређивању одговорног урбанисте  

1.5. Изјава одговорног урбанисте 

2. ОПШТИ ДЕО  

2.1. Правни и плански основ 

2.2. Опис границе обухвата планског документа са пописом катастарских парцела 

2.3. Извод из планских докумената вишег реда 

2.4. Опис постојећег стања 

2.4.1. Природни услови 

2.4.2. Оцена постојећег стања простора 

3. ПЛАНСКИ ДЕО 

3.1. Правила уређења 

3.1.1. Концепција уређења простора 

3.1.2. Подела простора на урбанистичке целине и зоне 

3.1.3. Биланс површина 

3.1.4. План регулације површина јавне намене са нивелацијом 

3.1.5. План нивелације 

3.1.6. Мреже комуналне инфераструктуре 

Садржaј 
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3.1.7. Саобраћајна инфераструктура 

3.1.8. Водна инфераструктура 

3.1.9. Електроенергетска инфераструктура 

3.1.10. Телекомуникациона инфераструктура 

3.1.11. Телекомуникациона инфераструктура 

3.1.12. Обновљиви извори енергије 

3.1.13. Мере енергетске ефикасности објекта 

3.1.14. План уређења зелених и слободних површина  

3.2. Услови и мере заштите и уређења простора 

3.2.1. Услови и мере заштите животне средине 

3.2.2. Услови и мере заштите природних вредности и предела 

3.2.3. Услови и мере заштите културних добара 

3.2.4. Услови и мере заштите од елементарних и других већих непогода и одбрана земље 

3.2.5. Инжењерско-геолошки услови 

3.3. Правила грађења  

3.3.1. Правила грађења за површине јавних намена 

3.3.2. Правила грађења за површине осталих намена 

3.3.3. Планирани урбанистички параметри и капацитети ТЦ7б 

3.3.4. Планирани урбанистички параметри и капацитети ТЦ7в 

3.4. Смернице за спровођење и примену плана 

II ГРАФИЧКИ ДЕО  

 Карта 0 Граница плана детаљне регулације Р 1:1000 

 Карта 1 Планирана намена површина Р 1:1000 

 Карта 2 Подела  на целине и зоне Р 1:1000 

 Карта 3 
План саобраћаја, регулације и нивелације са аналитичко-
геодетским елементима за обележавање 

Р 1:500 
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 Карта 3а Попречни профили-постојеће стање Р 1:50 

 Карта 3б Попречни профили-пројектовано стање Р 1:50 

 Карта 3в 
План саобраћаја, регулације и нивелације са аналитичко-
геодетским елементима за обележавање - проходност 

Р 1:500 

 Карта 4 План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом Р 1:1000/1:500 

 Карта 5 План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р 1:1000 

III ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

3.1. 
Одлука о изради плана детаљне регулације  
(„ Сл. лист општине Прибој“ бр. 1/2026) од 19.03.2026. године 

3.2. Извод из планских докумената вишег реда 

3.3. Извештај о обављеном раном јавном увиду 

3.4. Захтеви упућени за издавање услова 

3.5. Прибављени подаци и услови за израду планског документа 

3.6. Прибављени елаборати 

3.7. Прибављене подлоге 

3.8. 
Извештај о обављеној стручној контроли Нацрта планског документа пре упућивања на 
јавни увид 

3.9. Мишљења надлежних органа и институција 

3.10. 
Извештај о обављеној стручној контроли Нацрта планског документа након обављеног 
јавног увида а пре упућивања на усвајање 
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 1.3. Списак учесника 

  

 На изради документације  

  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
ул. 12 јануара 27, 31330 Прибој  

Носилац 
израде: 

Општина Прибој,  
Ул. 12 јануара 108, 31330 Прибој 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

  

Документ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ  
ХОТЕЛА И „WELLNESS-SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 
-Нацрт плана након обављеног јавног увида- 

Број 
документа: 

 
Е_22/2026/ПДР 

  
 
 

 Учествовали су: 
 

  

Аутор-
одговорни 
урбаниста: 
 

 
Ђорђе Бајило, дипл.инж.арх. (лиценца 200 1385 13)  
 
 

Стручни 
тим: 

Маријана Мирковић Гајић, дипл.инж.арх. (лиценца 200 1476 14) 
 

 Јадранка Бугарски Вујовић, дипл.инж.арх. 
Мила Јевић, маст.инж.арх. 
Иван Трипковић, дипл.грађ.инж. 
Драгана Козомара, дипл.грађ.инж. 
Синиша Тешовић, дипл. инж. ел. 
Драгомир Аћимовић, дипл. маш. инж. 
Владан Бојић, маст.инж.геодез. 
 

   

 директор "ђорђе бајило архитекти" доо:  

 Ђорђе Бајило, дипл.инж.арх.  

   

 Нови Сад, август 2026. године  
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1.4.  Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-

испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлика УС, 98/2013-одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), 
члана 25. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025), директор пројектног бироа „ДБА“ д.о.о. из Новог 
Сада, Ђорђе Бајило, доноси 

 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 
 
 

ОДРЕЂУЈЕ СЕ за одговорног урбанисту Ђорђе Бајило, дипл. инж. арх. са лиценцом број 
200138513 (oзнака УП 02), за израду Плана детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-spa“ 
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље – Нацрт планског документа –  

ОБАВЕЗУЈЕ СЕ именовани одговорни урбаниста да се у свему придржава важећих одредби 
прописаних чланoвима 27. 28. и 45а. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 
81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлика УС, 98/2013-
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025), чланом 27. и 37. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025) и других прописа, стандарда и 
норматива из области просторног и урбанистичког планирања и правила струке. 
 
 
 
 
Број документације: Е_22/2026/ПДР 

 
 
Место и датум:  Нови Сад, август 2026. године 
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1.5.  Изјава одговорног урбанисте 
            

Одговорни урбаниста за израду Плана детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-
spa“ центра у Прибоју, Бања-Суво Поље –Нацрт планског документа –  
 
 
 

Ђорђе Бајило, дипл. инж. арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 
1. да је Нацрт планског документа припремљен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима донетим на основу овог Закона из области просторног и 
урбанистичког планирања и правилима струке; 

2. да је Нацрт планског документа припремљен и усклађен са Извештајем о обављеном јавном 
увиду. 

 
 
 
Одговорни урбаниста: Ђорђе Бајило, дипл. инж. арх. 
 
Број лиценце: лиценца 200 1385 13 

 
  

Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број документације: Е_22/2026/ПДР 

 
Место и датум: Нови Сад, август 2026. године 
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2. Текстуални  део 
 
 

 
 
Уводне напомене 
 

 На основу доношења скупштинске одлуке општине Прибој о изради Плана детаљне регулације за 
изградњу хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања-Суво Поље („Службени лист општине 
Прибој“, број 1/2026), приступило се изради Плана детаљне регулације за изградњу хотела и 
„wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања-Суво Поље (у даљем тексту: План детаљне регулације). На 
основу члана 7. Одлуке о изради Плана детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-spa“ 
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље није потребна израда стратешке процене утицаја Плана на 
животну средину („Службени лист општине Прибој“, број 1/2026). 
 
 Наручилац Плана детаљне регулације је „Терме 36.6“ доо Прибој, Ул.12 јануара 27, 31330 Прибој. 
 Обрађивач Плана детаљне регулације је Друштво за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
„Ђорђе Бајило Архитекти“, „ДБА“ д.о.о. Нови Сад, Ул. Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад. 
 Носилац израде Плана детаљне регулације је Општина Прибој, Ул. 12 јануара 108, 31330 Прибој. 
 Прибој је дефинисан као градско насеље са потенцијалом за формирање туристичког простора, 
односно просторна целинa интегрисане понуде за бањски туризам. 
 
 Основни циљ израде Плана je дефинисање правила уређења и грађења за изградњу простора у 
оквиру којег се налази део јавног земљишта (саобраћајне површине) и део осталог грађевинског 
земљишта (туристички садржаји) за утврђивање локације хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, тј. 
дефинисање правила уређења и грађења за изградњу објекта и пратећих садржаја. 
 План детаљне регулације се израђује и доноси за део насељеног места Прибој, односно рубно 
подручје потез Бања-Суво Поље за који не постоји изричита обавеза његове израде одређена 
претходно донетим, важећим планским документом вишег реда, али које захтева успостављање 
уређења, коришћења простора у циљу истицања природних и амбијенталних вредности, у складу са 
чланом 27. став 4. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и Правилником о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19 и 47/25) 
 На основу Закона о планирању и изградњи, а ради упознавања јавности са општим циљевима и 
сврхом израде Плана детаљне регулације, решењима за развој просторних целина и ефектима 
планирања у складу са прибављеним условима имаоца јавних предузећа, приступило се изради 
Нацрта за јавни увид. У подручју обухваћеном оквирном границом Плана детаљне регулације 
Одлуком о изради, налази се део насеља Прибој. 
  Овај План детаљне регулације се ради у GIS-у, технологији намењеној управљању просторно 
оријентисаним подацима, што ће омогућити једноставнију процену карактера предела, размену 
просторних података, формирање информационог система планских докумената и стања у простору, 
као и ефикаснију контролу спровођења Плана детаљне регулације. 
 



dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.32 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

2.1. Правни и плански основ 
 

Правни основ за израду Плана представља Одлука о изради Плана детаљне регулације за 
изградњу хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања-Суво Поље („Службени лист општине 
Прибој“, број 1/2026). Саставни део Одлуке је и Одлука општинске управе Прибој, Одељења за 
урбанизам, грађевинарство, комунално-стамбене послове и имовинско-правне послове број 
001242111 2026 06781 004 003 000 001 од 13.03.2026. године да није потребна израда стратешке 
процене утицаја Плана детаљне регулације на животну средину („Службени лист општине Прибој“, 
број 1/2026).  

Садржина Нацрта за јавни увид је дефинисана Законом о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 
50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025). 

Плански основ за израду предметног Плана детаљне регулације налази се у Плану генералне 
регулације градског подручја општине Прибој („Службени лист општине Прибој“, број 6/2013, 2/2016, 
7/2018, 6/2021, 25/2023, 1/2024 и 8/2024) који даје смернице за израду овог Плана, а услови и 
смернице од значаја за израду Плана дати су и у другим планским документима вишег реда, и то: 

 
- Просторном плану општине Прибој („Службени лист општине Прибој“, број 2/2012). 

 
У току је израда Измена Плана генералне регулације градског подручја Општине Прибој 

(„Службени лист општине Прибој“, број 1/2025) који садржи иницијативу за измену на овом делу 
простора и који предвиђа обавезу израде Плана детаљне регулације за предметну локацију. 
 

За потребе израде Нацрта за јавни увид су коришћени подаци добијени из Одељења за 
урбанизам, грађевинарство, комунално-стамбене послове и имовинско-правне послове општинске 
управе Прибој као и достављени подаци из услова надлежних установа, институција и предузећа. 

 
2.2. Опис границе обухвата планског документа са пописом катастарских парцела 
 

Граница Плана детаљне регулације, дефинисана у овом Нацрту је наведена и у Одлуци о изради 
Плана детаљне регулације и обухвата целе катастарске парцеле број: 3170/1, 3170/2, 3170/3, 3171/3, 
3172/2, 5944/8, 5988 и 3181/1 све у К.О. Бања и делове катастарских парцела број: 5944/1 и 5944/9 
К.О. Бања.  

 
Почетна тачка описа Границе обухвата Плана се налази на на тромеђи катастарских парцела 

5959/2, 3169/1 и 3170/3. 
Од ове тачке граница скреће ка југу и прати западну границу парцела број 3170/3, 3170/1, 5944/8 и 

5944/9, затим скреће у правцу југоистока и прати југозападну границу парцеле број 5944/9, 
општинског пута. Даље граница скреће у правцу североистока и прати југоисточну границу парцела 
број 5944/8 и 3172/1, затим скреће у правцу југоистока и прати југозападну границу парцеле број 
3181/1. Граница продуженим правцем долази до пресека са парцелом број 5944/1, парцелом 
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државног пута IIa реда број 194 и прати је југозападном страном до постојећег прикључка, а затим 
скреће у правцу североистока и прати источну границу парцеле 5944/1 све до тачке пресека са 
парцелом 3127/7 где граница скреће ка југозападу до тромеђе парцела 5944/1, 3171/3 и 5988. Даље, 
граница прати северозападну границу парцела број 5988, 3171/3 и 3170/3 и долази до тачке која је 
утврђена за почетну тачку описа оквирне границе обухвата Плана. 

 
Предметна локација и обухват Плана се налази у катастарској општини Бања. 

 
Укупна површина подручја обухваћеног границом обухвата Плана износи oко 1ha 15а 24m2. 

 
2.3. Извод из планских докумената вишег реда 
 

План генералне регулације градског подручја Општине Прибој („Сл. лист општине 
Прибој“, број 6/13, 2/16, 7/18, 6/21, 2/23, 1/24 и 8/24) 

 

3.4. Општа правила парцелације  

• Типичне целине у грађевинском земљишту осталих намена приказане су на графичком 
прилогу 2: „ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА“.  

• Формирање грађевинских парцела у оквиру сваке целине врши се у складу са општим 
правилима парцелације и правилима парцелације датим за сваку поједину типичну целину.  

• Свака грађевинска парцела мора имати обезбеђен приступ на јавну саобраћајницу.  

• У случајевима када је приликом изградње потребна промена постојеће парцелације (деоба 
или спајање катастарских парцела) спровођење плана се врши пројектом парцелације и 
препарцелације.  

3.4.1. Општа правила за грађевинске парцеле 

...“ Грађевинска парцела је најмања површина на којој се може градити и одређује се 
приступом на јавну површину, границама према суседним грађевинским парцелама и преломним 
тачкама које су одређене геодетским елементима. Планом се прихватају границе постојећих 
катастарских парцела, изузев у случају када катастарска парцела није условна за планирану намену и 
када се планира промена граница катастарске парцеле у корист површине јавне намене.  

Спајање две или више постојећих катастарских парцела, ради формирања једне грађевинске 
парцеле вршити искључиво у оквиру граница целих катастарских парцела. На овако формираним 
грађевинским парцелама важе правила изградње за планирану намену односно типичну целину и 
није могућа њихова промена, а капацитети се одређују на основу површине новоформиране 
грађевинске парцеле.  

Уколико није другачије дефинисано у поглављу 3.4.5. Правила грађења за типичне целине 
минимална величина парцеле је 150 м³. 

Приликом формирања грађевинске парцеле спајањем катастарских парцела из различитих 
типичних целина примењивати правила грађења тако да је висинска регулација (односно планирана 
спратност) обавезујућа, а за индекс изграђености и индекс заузетости новоформиране грађевинске 
парцеле примањивати параметре типичне целине за коју су одређени већи урбанистички параметри, 
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уз поштовање свих осталих услова који се односе на међусобно удаљење објеката и положај 
грађевинских линија у односу на регулациону линију.  

Подела постојеће катастарске парцеле на две или више мањих грађевинских парцела је 
могуће искључиво у оквиру границе катастарске парцеле/парцела. Свака новоформирана 
грађевинска парцела мора имати приступ на пут или другу јаву површину намењену за саобраћај. 
Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу не може бити мањи 
од 2,50 м.  

На новоформираним грађевинским парцелама важе правила изградње за планирану намену 
и није могућа њихова промена, а капацитети се одређују на основу површине сваке појединачне нове 
грађевинске парцеле.  

Основни принцип који је потребно поштовати приликом формирања парцела је да се сва 
неопходна заштита (заштитна удаљености од суседа, појасеви санитарне заштите и сл.) мора 
обавити унутар саме грађевинске парцеле. Ово правило се не односи на објекте и парцеле у 
пешачкој зони које имају приступ само преко пешачке саобраћајнице, за које се паркирање обезбеђује 
на јавној површини (јавни паркинг). 

2.4.8. Правила грађења за саобраћајница 

Путна и улична мрежа 

Основне услове за изградњу саобраћајне инфраструктуре у насељу представља израда 
Главних пројеката за све саобраћајне капацитете уз поштовање законске регулативе (Закон о јавним 
путевима, Закон о безбедности саобраћаја на путевима, Правилник о основним условима које јавни 
путеви и њихови елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја), као и 
Техничких прописа и стандарда из области путног инжењерства за садржаје који су обухваћени 
пројектима. Да би се задовољили захтеви са аспекта организације и безебедности саобраћаја у 
насељу, у планском периоду насељску мрежу треба пројектовати придржавајући се следећих 
препорука: 

• попречни профили постојеће примарне мреже саобраћајница остају као у постојећем стању, 
са обавезном рехабилитацијом коловозног застора на местима где је то потребно;  

• у постојећим, изграђеним насељима, регулација улица остаје непромењена, осим ако постоји 
потреба за њеном изменом, односно побољшањем саобраћајног решења, нивелације, 
употпуњавања попречног профила, формирањем нове јавне површине и сл.; у случају да 
постоји потреба за променом регулације јавних саобраћајница ван Планом генералне 
регулације дефинисаних регулационих линија, неопходна је израда плана детаљне 
регулације;  

• у складу са важећим прописима и правилницима, приликом евентуалне реконструкције 
постојећег државног пута II реда, извршити проширење на законом пројектовану ширину ове 
категорије пута (7,10m – издигнутих ивичњака, односно 6,5m са издигнутим ивичњацима);  

• приликом пројектовања нових саобраћајних прикључака на постојећи државни пут водити 
рачуна о следећем:  

- обезбедити зоне потребне прегледности 

- ширина коловоза приступног пута мора бити најмање 6,6m (са ивичном траком), 6,0m (са 
ивичњаком) и дужине 40,0m  
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- даљина прегледности мора да износи најмање 120,0m 

- коловоз прикључне саобраћајнице мора бити пројектован сходно члану 37. и 38. Закона о 
јавним путевима („Сл. Гласник РС“ бр. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 и 104/2013) 

• примарне градске саобраћајнице пројектовати са минималном ширином коловоза од 6,0 m, са 
носивошћу коловоза за средњи саобраћај са једностраним нагибом (уколико није другачије 
одређено техничком документацијом) и са припадајућим елементима за рачунску брзину од 
50 km/h;  

• остале саобраћајнице пројектовати са ширином коловоза минимум 5,50 m за двосмерни 
саобраћај или са 3,5 m (изузетно 3,0 m) за једносмерни саобраћај, са обезбеђивањем 
мимоилазница на сваких 100 m и са носивошћу за лаки саобраћај и једностраним нагибом и 
са свим пратећим елементима;  

• шире регулационе мере ових саобраћајница треба да омогуће организовање паркинг 
површина изван коловоза и формирање једностраних или обостраних површина заштитног 
зеленила;  

• прилазе парцелама са коловоза градити од бетона ширине минимално 3,0 m и радијуса 5,0 m 
са зацевљеном атмосферском канализацијом;  

• примењивати унутрашње радијусе кривина од 5,0 m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује 
проточност саобраћаја због противпожарних услова; 

• коловозну конструкцију дефинисати сходно рангу саобраћајнице, меродавном оптерећењу и 
структури возила, у функцији садржаја попречног профила, подужних и попречних нагиба, као 
и начина одводњавања застора; 

• укрштања саобраћајница остварити у нивоу са семафорском или уређеном вертикалном и 
хоризонталном сигнализацијом;  

• одводњавање решавати гравитационим отицањем површинских вода (подужним и попречним 
падом) у систему затворене канализације; 

• ограде, дрвеће и засаде поред јавних путева подизати тако да не ометају прегледност јавног 
пута и не угрожавају безбедност одвијања саобраћаја; и  

• за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 
обезбедити паркинг простор.  

Реализацију нових саобраћајница унутар блокова у случају да се ради о јавним 
саобраћајницама изводити на основу локацијске дозволе у складу са елементима овог плана, а у 
случају да се ради о интерним саобраћајницама могућа је разрада урбанистичким пројектом, којим ће 
се ближе просторно дефинисати пружање трасе, регулациона ширина и експлоатационо технички 
елементи саобраћајнице. Врста коловозног застора која се може применити је: коцка, камени застор, 
одговарајући еколошки застори, уз адекватно прилагођавање климатским условима.  

Како су постојеће пешачке комуникације углавном променљивог квалитета, за цело насеље 
потребно је градити пешачке стазе од бетона или бетонских плоча минималне ширине 1,50 m. 

Планиране бициклистичке стазе градити од асфалта или бетона минималне ширине 2m (за 
двосмерно кретање) а препоручена ширина је 2,5m. Површине за одвијање бициклистичког 
саобраћаја морају бити издвојене у односу на моторни саобраћај, уколико су планиране у оквиру 
регулације саобраћајница или вођене као потпуно независне бициклистичке стазе. 
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Приликом пројектовања и изградње бициклистичких и пешачких стаза поред државних 
путева, потребно је:  

• Применити адекватну – стандардима утврђену грађевинску конструкцију  

• Удаљење слободног профила од ивице коловоза предметног пута треба да буде 
најмање 1,5m (ширина банкине) уколико коловоз није одвојен уздигнутим ивичњаком.  

План генералне нивелације 

Градско насеље Прибоја се налази на надморској висини од око 381 m до 617 m. Планом су 
дате оријентационе коте раскрсница собраћајница, приказане у графичком прилогу. 

У складу са конфигурацијом терена, предложени подужни нагиби коловоза су од 0,00 до 7,0 % 
на деоницама саобраћајница до 500 m. Изузетно, на појединим деоницама подужни нагиб може 
износити до 12%, али само на краћим деоницама. Приликом пројектовања, изградње и 
реконструкције коловоза потребно је обезбедити попречни нагиб коловоза од 2,50% у правцу и 
максимум 7,0% у кривини. Попречни нагиб пешачких комуникација мора бити минимум 1,0%, усмерен 
од регулационе линије ка коловозу. За израду детаљне урбанистичке и инвестиционо-техничке 
документације будућих саобраћајница нагибе нивелете је потребно дефинитивно утврдити након 
геомеханичких испитивања и геодетског снимања терена. 

Однос путне и комуналне инфраструктуре 

На основу члана 28. Закона о јавним путевима („Сл. Гласник РС“ бр. 101/2005, 123/2007, 
101/2011, 93/2012 и 104/2013), у заштитном појасу јавног пута може да се гради, односно поставља 
водовод, канализација, топловод, железничка пруга и други сличан објекат, као и телекомуникациони 
и електро водови, инсталације, постројења и сл., по претходно прибављеној сагласности управљача 
јавног пута која садржи саобраћајно-техничке услове. 

Општи услови за постављање предметних инсталација су:  

• Траса планираних инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим инсталацијама 
поред и испод предметног пута  

Услови за укрштање предметних инсталација са путевима:  

• да се укрштање са путем предвиди искључиво механичким подбушивањем испод трупа пуга, 
управно на пут, у прописаној заштитној цеви,  

• заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини између крајњих тачака попречног 
профила пута (изузетно спољна ивица реконструисаног коловоза), увећана за по 3,00m са 
сваке стране,  

• минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до 
горње коте заштитне цеви износи минимално 1,35m,  

• минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала за 
одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне цеви 
износи 1,00m.  

Услови за паралелно вођење предметних инсталација са предметним путем:  

• предметне инсталације морају бити постављене минимално 3,00m од крајње тачке попречног 
профила пута (ножице насипа трупа пута или срољне ивице путног канала за одводњавање), 
изузетно ивице реконструисаног коловоза уколико се тиме не ремети режим одводњавања 
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коловоза.  

• на местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се испројектовати и 
извести адекватна заштита трупа предметног пута.  

 

3.4.4. Општа правила за изградњу интерних саобраћајница – колских приступа и начина 
паркирања 

У оквиру површина и блокова на грађевинском земљишту осталих намена, за грађевинске 
парцеле које немају директну везу са јавном саобраћајницом, предвиђена је изградња приступних 
колско пешачких саобраћајница. Минимална ширина ових саобраћајница износи 3,5m у јединственом 
профилу, са проширењем коловоза за потребе мимоилажења на минималном растојању од 100 m. 
Уколико су ове саобраћајнице "слепе" предвидети окретницу на крају чије димензије обезбеђују 
несметано кретање интервентних возила у складу са противпожарним условима (минималне 
димензије: дужина 25,0m, ширина 4,0m, радијус кривине 7,0m). Поменуте саобраћајнице градити на 
посебној грађевинској парцели. Колске приступе за директан приступ појединачним парцелама са 
јавног пута предвидети са минималном ширином од 2,5 m. 

Потребе за паркирањем решити на сопственој парцели. Изузетно је могуће недостајуће 
капацитете решити на сопственој парцели, у оквиру блока, у блоковској гаражи или на другој 
катастарској парцели до 100 м удаљености, односно плаћањем доприноса  према одговарајућој 
одлуци надлежног органа “ ... 

 

г) Комерцијалне делатности – туристички садржаји – апартмани и одмаралишта (ТЦ 8) - 
зона 3 – Прибојска бања  

Основна намена: услужне делатности, објекти за пружање угоститељско туристичких услуга, 
са пратећим спортским садржајима, затим рекреативним, забавним садржајима. 

Структура основних садржаја: најмања површина смештајне јединице износи 20,0m2. У 
оквиру објекта хотела са више од 25 смештајних јединица дозвољена је изградња до 20% апартмана 
(највеће површине 80m2.). 

Урбанистички параметри 

спратност 
слободне и 

зелене површине 
индекс 

изграђености 
типологија 
објеката 

паркирање 
на сопственој 

грађевинској парцели 

П+2+Пк 
(макс 12,0m од 
најниже коте 

уређеног терена уз 
објекат до горње 

коте венца објекта 
(19,0m коте 
слемена) 

мин. 20% 
без паркинга 

макс. 1.5 слободностојећи, 
двојни, 

у потпуности 
прилагођени 
морфологији 

терена 

1ПМ/1 стан, 
1ПМ/80m2 БГП 

пословања и трговине 

*обавезно најмање 20% парцеле уредити високим зеленилом са отвореним спортским и рекреацијски садржајима 
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Положај објекта на грађевинској парцели  

 

• Положај објекта на грађевинској парцели одређен је грађевинском линијом према површини 
за јавне намене и према границама суседних грађевинских парцела.  

• Објекти могу бити слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени хотелски 
комплекс (одмаралиште).  

•  Дозвољена је изградња већег броја објеката на јединственој парцели комплекса. 

•  На парцели није дозвољена изградња објеката који нису у функцији основних садржаја или 
помоћних садржаја који допуњују основну намену.  

• Минимална удаљеност између грађевинске и регулационе линије износи 5,0m. 

• Минимална удаљеност од бочних и задње границе парцеле је ½ висине вишег објекта (до 
коте венца) а не мање од 5,0m, уз обавезу садње најмање једног дрвореда.  

 

 

Паркирање возила је обавезно у оквиру грађевинске парцеле, изван површине јавног пута по 
правилу:  

- једно паркинг место на једну хотелску јединицу , или 

- једно паркинг место на 70m2 укупне површине објекта,  

Недостајући број паркинг места на сопственој парцели може се обезбедити у оквиру блока 
или у блоковској гаражи или на сусуедној кататстарској парцели уз сагласност вланика парцеле или 
плаћањем доприноса према одлуци надлежног органа. Број потребних паркинг места код доградње 
постојећих објеката, обрачунава се само за БГП дограђеног дела објекта. Када се реконструкцијом 
повећава број стамбених јединица, обрачунава се паркинг место за сваку нову стамбену јединицу.  

Уколико грађевинска парцела нема директан приступ на саобраћајницу, може имати колски 
прилаз са друге парцеле (сукориснички) који је минималне ширине 3,50 м. 

 

 
Просторни план Општине Прибој („Сл. лист општине Прибој“, број 2/12) 
 

II 3.5.1. Просторне могућности развоја туризма 
 

Циљеви и стратегија развоја туризма заснована је на коришћењу природе, побољшању 
здравља, развоју руралног туризма, културног туризма као и пословног туризма. 

План конурентности се заснива на скупу оригиналних специфичности које Прибој може да 
понуди. Стратешки потенцијали Прибоја су: 

-  позитиван однос свих грађана према госту који посети ову регију, а која се 
темељи на традицији у међуљудским односима; 

-  географски положај насеља (државна тромеђа); 
-  нетакнута природа овог планинског краја, пре свега богатство биљног света (мноштво 

лековитог биља) је примарна предност у односу на многе друге,конкурентске дестинације; 
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II 3.5.2. Туристичка понуда 
 

Здравствени туризам 
Развој ове врсте туризма актуелан је током целе године.Сегменти овог производа су: 

превенција , лечење , здравствени третмани ,велнес , фитнес , посебни дневни , 
викенд и анти–стрес програм. У одабраном подручју постоји РХ Центар у Прибојској Бањи са 
оделењем за физикалну медицину и рерхабилитацију. У самом центру Бање се налази више 
термалних извора капацитета 300 литара воде у секунди и сталној температури од 37 C. Над главним 
врелом је подигнута стара бања са једним базеном , а над другим изворима су три базена Нове 
Бање. Прибојска бања је позната по лековитости термалних извора још из Римског доба. Имајући у 
виду да Прибојску бању посети 10.000 туриста годишње ,огромне су могућности развоја овог вида 
здравственог туризма, са решавањем проблема смештајних капацитета и остале туристичке 
инфраструктуре. Због ниског нивоа услуга, бања се на туристичком тржишту позиционирала за госте 
слабијих платежних могућности. За јефтине дестинације је карактеристична слаба ванпсионска 
потрошња посетилаца, што је разлог слабог развоја комплемнтарне понуде: трговине (прехрана, 
пијаца, бутици, сувенири…), угоститељства (ресторани, кафе-барови…), излетничког туризма (понуда 
туристима обиласка туристичких дестинација у окружењу). 
 

Манифестације и дешавања 
Развој манифестација обухвата разне врсте уметничких остварења, остварења сценске и 

филмске уметности, представа, приредби и фестивала, културне, забавне и пословно-спортске 
манифестације. У Прибоју постоји неколико манифестација (Међурепублички фестивал дечјег 
драмског стваралаштва, Лимске вечери поезије…). Ове манифестације су локалног и регионалног 
карактера, и не могу деловати као самстални туристички мотиви, већ обогаћавују ванпансионску 
понуду туристима који бораве стационарно (пре свега у бањи). 

 

Пословни туризам 
Овај вид туризма обухвата семинаре , састанке ,програме образовања и тренинга, пословне 

сарадње и тренинге. Квалитет смештајних капацитета је ограничавајући фактор и у наредном 
периоду биће предмет приоритета и акционих планова. Карактеристика пословног туризма је да се 
организује у вансезони, што даје могућност за боље искоришћење смештајних капацитета. 
 

Излетнички туризам 
Недовољна развијеност овог вида туризма је пре свега у лошој путној мрежи. Близина 

Златибора (око 70 км) као највећег туристичког центра у Србији, даје могућност развоју овог вида 
туризма. 

 

Транзитни туризам 
Граница са Федерацијом БиХ и Црном Гором омогућава већи промет људи и роба што ствара 

основ за развојем ове врсте туризма. 
 

Специјална интересовања 
Овај туризам обухвата разне истраживачке туре, егзотичне туре , пловидбе на рекама и језерима , 
јахање , лов, риболов и сл. Навешћемо само неке врстеспецијалних интереса: рафтинг и бициклизам 
(Међународни Лимски биатлон Прибој-Рудо), спелеологија ( преко 100 пећина ), и ловни туризам. 
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II 4.1.3. Друмски саобраћај 
Општински путеви 

Поред општинских путева за које постоји Одлука о општинским и некагегорисаним путевима 
на територији општине Прибој (Сл. лист општине Прибој бр. 3/2011) потребно је извршити 
категоризацију још једног броја путева ако би се успоставиле непосредније и квалитетније веза 
насеља са општинским центром и међусобно. При категоризацији предвидети: 
- категорисане општинске путеве I ранга – уз државне путеве чине основну мрежу путева на 

територији општине повезујући насеља и стварајући повољне везе са државним путевима и 
другим општинским путевима; 

- категорисане општинске путеве II ранга – повезују засеоке у оквиру насеља са путевима основне 
мреже и међусобно везама са непрекинутим саобраћајним токовима и  

- некатегорисане јавне путеве који воде до појединих или више домаћинстава у оквиру насеља до 
којих није могуће изградити саобраћајницу са непрекинутим током као и шумски и пољски путеви. 
Рангирање саобраћајница се врши на основу рачунске брзине и нивоа услуга. Коначну одлуку о 

категорији пута и приоритету изградње доноси СО Прибој и надлежно предузеће. 
 
III 1.3.2. Саобраћајна инфраструктура 

За територију општине Прибој Просторним планом општине утврђују се правила грађења и 
уређења у коридорима инфраструктурних објеката. 

За реконструкцију постојећих капацитета може се издати локацијска дозвола на основу 
просторног плана уколико се реконструкција изводи у постојећем јавном или, уколико су корекције 
јавног минималне и местимичне (поједина кривина, ширина на краћој деоници и сл) али уз претходно 
решен имовинско-правни однос управљача пута и власника парцеле на којој се корекција врши, о 
чему се подноси доказ. За изградњу нових капацитета мора се израдити одговарајући урбанистички 
план. 

Правац, односно промена правца јавног пута у насељу одређује се одлуком СО на основу 
урбанистичкког плана (за државни пут по претходно прибављеној сагласности надлежног 
министарства запослове саобраћаја) 

Појас регулације саобраћајних система утврђених планом, обухвата крајње тачке земљишног 
појаса са обе стране. У пракси то је изломљена линија која одваја јавно од осталог земљишта. У 
појасу регулације налазе се сви елементи горњег и доњег строја саобраћајнице који непосредно 
служе за обављање саобраћаја односно функционисање саобраћајнице. 

 
Просторним планом утврђује се ширина појаса регулације за: 

Правила за изградњу и реконструкцију саобраћајне мреже у грађевинском подручју 

• регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину јавног пута), 
или на граничну линију и обележава за све постојеће и планиране саораћајнице; 

• растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) утврђује се у 
зависности од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре као хоризонтална, 

надземна и подземна регулација, а најмања дозвољена ширина појаса регулације по врстама улица 
је: стамбене 7.5-8.0 m, сабирне 9-10.0 m, саобраћајнице у сеоским насељима 9.0-10,0 m, колски 
пролази 6.0-5,0 m, приватни пролази-2,5 m, противпожарни пролаз-3,50 m; 
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• регулациона линија се обележава аналитичко геодетски за све планиране саобраћајнице у 
насељу; 

• регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи за утврђивање 
саобраћајне mреже; 

• регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на постојећу 
регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и функционалност саобраћајне 
мреже; 

• нивелација саобраћајница и других јавних површина одређује се прорачуном падова и 
попречних и подужних профила појаса регулације. Утврђене аналитичке координате (коте 
нивелете) карактеристичних тачака у плану нивелације представљају основ за утврђивање 
нивелета регулационих линија као и основ за постављање улаза у објекат или уређење 
осталог простора ван појаса регулације; 

• саобраћајнице изводити са савременим коловозним застором на адекватном доњем построју, 
тампону и оивичити ивичњацима;  

• у профилу улице, поред саобраћајне функције, обезбедити простор за пролазак 
инфраструктурне мреже; 

• приликом планирања нових или реконструкција постојећих улица тежити да се обезбеди 
улично зеленило (дрвореди, травњаци и слично); 

• пешачке површине (стазе и тротоари) обавезно физички издвојити у посебне површине 
заштићене од моторног саобраћаја (изузев код интегрисаних улица); 

• ширина тротоара за кретање пешака min. 1,5 m; за инвалидна лица на пешачким прелазима 
предвидети изградњу рампе нагиба 1:20 (изузетно 1:12) минималне ширине 1,80 m; 

• код изградње надвожњака потребно је оставити светли профил од мин. 4,5 m; 

• попречне профиле и коловозне конструкције свих саобраћајница димензионисати према 
меродавном саобраћајном оптерећењу; 

• радијус закривљења на раскрсницама је мин. 7,5 m (изузетно 6,5) 

• паркирање на јавној површини уз коловоз је могуће и изводи се као управно (једно паркинг 
место је димензија 2,5(2,3)х5,0 m са коловозом ширине min 5,5(6,5) m), паралелно (2,0х6,0m 
коловоз min 3,5m) или косо (2,3х5,0m ,коловоз min 4,5m). 

 
Јавни путеви ван насељеног места 
Земљишни појас је непрекинута земљишна површина са обе стране усека и насипа јавног пута, 
ширине најмање 1.0 m мерено на спољну страну од линије крајњих тачака попречног профила. 
Заштитни појас је површина земљишта уз земљишни појас, на спољну страну, чија 
ширина зависи од категорије пута: 
- државни путеви 2. реда изниоси 10.0 m 
- општински путеви износи 5.0 m 
У заштитном појасу поред јавног пута ван насеља, забрањена је изградња грађевинских или других 
објеката, као и постављање постројења, уређаја и инсталација, осим изградње саобраћајних 
површина пратећих садржаја јавног пута, као и постројења, уређаја и инсталација који служе 
потребама јавног пута и саобраћаја на јавном путу.  
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У заштитном појасу може да се гради, односно поставља, водовод, канализација, 
 топловод, железничка пруга и други сличан објекат, као и телекомуникационе и електро водове, 
инсталације, постројења и сл., по претходно прибављеној сагласности управљача јавног пута која 
садржи саобраћајно-техничке услове. Управљач јавног пута дужан је да обезбеди контролу извођења 
Појас контролисане градње је површина са спољне стране заштитног појаса на којој се ограничава 
врста и обим изградње објеката који је исте ширине као и заштитни појас. 
Изградња објеката у појасу контролисане изградње дозвољена је на основу донетих просторних и 
урбанистичких планова који обухватају тај појас. У појасу контролисане градње забрањено је 
отварање рудника, каменолома и депонија отпада и смећа. 
Прикључак прилазног пута на јавни пут може се градити само уз сагласност управљача јавног пута.  
Прикључци општинских путева на државне путеве II реда ван насеља, али и у насељу, морају се, 
уколико има услова, препројектовати ради прилагођавања захтевима безбедног и прегледног 
одвијања саобраћаја на раскрсницама у условима непрекинутог саобраћајног тока на државном путу 
и одвојених саобраћајних трака за лева скретања са државног пута. 
Раскрсница односно укрштај општинског или некатегорисаног пута и државног пута може се градити 
само уз сагласност Јавног предузећа. 
Земљани пут који се прикључује на јавни пут мора имати коловоз са тврдом подлогом или исти као и 
јавни пут најмање ширине 5.0 m на 20 m за пут II реда и 10 m за општински пут мерено од ивице 
коловоза јавног пута. 
Ваздушни простор изнад коловоза је 7.0 m а слободни простор изнад коловоза је 4.5 m (4,75m код 
аутопута). 
Управљач јавног пута мора са власницима суседних парцела да склопи уговор о коришћењу 
земљишта за објекте за одвођење воде или друге објекте или уређаје заштите пута уколико их не 
може распоредити у земљишном појасу. 
Јавни пут у насељу одређује се просторним и урбанистичким планом.  
Коловозна конструкција улица које се поклапају са правцем државног или општинског пута који 
пролази кроз насеље сматрају се деловима тих путева заједно са саобраћајном сигнализацијом (осим 
светлосне). 
Правац или промену правца државног пута који пролази кроз насеље одређује Скупштина општине 
(града) по прибављању сагласности надлежног министарства. 
Забрањено је укрштање државног пута I реда са железничком пругом у истом нивоу. 
На раскрсници или укрштају са железничком пругом утврђује се зоне потребне прегледности. У 
утврђеним зонама потребне прегледности забрањена је свака градња или подизање постројења, 
уређаја и засада или било каква активност којом се омета прегледност. Управљач има право да од 
власника или непосредног држаоца захтева да се уклоне објекти који ометају потребну прегледност. 
Држалац или власник суседне парцеле има право на накнаду од стране управљача пута по основу 
ограниченог права коришћења. Ако постојећи јавни пут, односно његов део, треба изместити због 
грађења другог објекта (железничка инфраструктура, рудник, каменолом, акумулационо језеро, 
аеродром и сл.), јавни пут, односно његов део који се измешта, мора бити изграђен са елементима 
који одговарају категорији тог пута.  
Трошкове измештања јавног пута, односно његовог дела, из става 1. овог члана, сноси инвеститор 
објекта због чије изградње се врши измештање јавног пута, односно његовог дела, ако се другачије 
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не споразумеју инвеститор и управљач јавног пута. У случају укрштања јавног пута са железничком 
инфраструктуром због изградње јавног пута, односно железничке инфраструктуре, трошкове 
изградње надвожњака или подвожњака, сноси инвеститор изградње тог јавног пута, односно те 
железничке инфраструктуре. 

У оквиру површина и блокова на грађевинском земљишту осталих намена, за грађевинске парцеле 
које немају директну везу са јавном саобраћајницом, предвиђена је изградња приступних колско 
пешачких саобраћајница. Минимална ширина ових саобраћајница износи 3,5m у јединственом 
профилу, са проширењем коловоза за потребе мимоилажења на минималном растојању од 100 m. 
Уколико су ове саобраћајнице "слепе" предвидети окретницу на крају чије димензије обезбеђују 
несметано кретање интервентних возила у складу са противпожарним условима (минималне 
димензије: дужина 25,0m, ширина 4,0m, радијус кривине 7,0m). Поменуте саобраћајнице градити на 
посебној грађевинској парцели. Колске приступе за директан приступ појединачним парцелама са 
јавног пута предвидети са минималном ширином од 2,5 m. 

Потребе за паркирањем решити на сопственој парцели. Изузетно је могуће недостајуће 
капацитете решити на сопственој парцели, у оквиру блока, у блоковској гаражи или на другој 
катастарској парцели до 100 м удаљености, односно плаћањем доприноса  према одговарајућој 
одлуци надлежног органа “ ... 
 
2.4. Опис постојећег стања 
 

2.4.1. Природни услови  
 

Рељеф 
Рељеф општине Прибој је веома разноврстан и интензивно дисециран. У геотектонском смислу ова 
област се налази у области офиолитске зоне Динарида. У рељефу се издвајају три основна 
макрооблика: Речне долине Лима и Увца, флувиоденудационе површи и планинске масе, које се 
углавном дижу са ових површи. Најизразитија је површ Јабуке (нижа) и површ Побијеника (виша). Од 
планина се издвајају Побијеник и Јаворје ( са 1486 м н.в.) са леве, а Златар са десне долинске стране 
Лима. Надморска висина долина се креће од 400 до 500 м, површи су високе од 900 до 1300м, а 
планине до 1500м. Најнижа надморска висина је 392 м. 
 
Воде 
Хидрографску кичму општине Прибој представљају реке Лим и Увац, са Потпећким језером. Мање 
десне притоке Лима на том делу су реке Кратовска, Јармовачка, Годушка и Рабреновачка, као и река 
Увац која уоквирује границу општине са северне стране. Леви део слива формира река Поблаћеница, 
са притокама – Љутина, Касидолска, Бучевска, Сућеска, Гложанска, Жинска, Сочица, Баботина, 
Калуђеровска река, Шалипурска река – које дренирају падине Побијеника, Јаворја, Забрђа. Река Увац 
тече северном границом општине. 
Термоминерални извори су концентрисани у и око Бање, али нажалост нису сви каптирани. 
Најпознатије извориште је оно на коме је подигнута Стара Бања на 530мнм. Са једним базеном, 
чији извор даје у секунди 43 литара воде, температуре 37˚С. Над слабијим извором изграђена су 
три базена Нове Бање капацитета 15 литара у секунди са температуром воде 36,5˚С. 
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Издашност свих лековитих извора прелази 80 литара у секунди. Вода је без мириса и укуса, 
акратотерма, а по хемијском саставу слабо радиоактивна, индиферентна хорнеотерма земно-
алкалног типа. Лековита вода се пије, али се више користи за купање. 
 
Геолошке и геоморфолошке карактеристике 
Геолошка грађа општине Прибој је веома хетерогена. Овде се, наиме, јављају различите стенске 
формације и скоро сви стратиграфски слојеви од палеозоика до квартара. Заступљеност појединих 
геолошких јединица је неравномерна. Највеће пространство заузимају: серија дијабаз-рожначке 
формације, серпентине и серпентинисани перидотити и, потом, палеозојски шкриљци, затим 
мезозојски кречњаци. У појединим деловима општине срећу се и магматске стене. Од терцијарних и 
квартарних наслага доминирају конгломерати, брече и невезани седименти. 
 
Климатске карактеристике  
Општину Прибој карактерише изразит климатски геодиверзитет. На релативно малом простору 
смењују се жупна, умерено-континентална и субалпска клима. Овакав изразит климатски диверзитет 
последица је велике рашчлањености рељефа (утицај планинских маса, хипсометрије, нагиба терена 
и експозиције) и регионалних ветрова.  
Средња годишња температура у Прибоју износи 9,3°C, док је она на висоравнима око 7,6°C. Средња 
годишња количина падавина за прибојску општину износи 752мм. На површима и узвишењима она је 
виша него у долини Лима, и креће се између 850-900мм. Удео снежних падавина у укупним 
падавинама је такође различит. У долини Лима он износи 15%, на површима до 30%, док је на 
планинама преко 40%. 
 
Сеизмичке карактеристике 
Тектоника општине Прибој је веома сложена, што се одразило и на морфоструктурни склоп 
територије. Савремена тектоника је везана за дислокације Лима и Увца, као и Пљеваљску котлину 
која се налази у непосредној близини. Што се сеизмичности тиче, ова територија се налази између 
две изразито трусне зоне, Копаоничко-Златиборске и трусне зоне Црногорског приморја. Обе ове 
зоне утичу на сеизмичку хазардност ове области. Ниво сеизмичког ризика је најмањи на подручју 
према Златару (6,5-7 MCS скале), з знатно је ризичније подручје према Пљеваљској котлини (7,5 
MCS скале) и Рудом. 
 
2.4.2. Оцена постојећег стања простора 
 

Простор обухвата Плана се налази у Прибојској Бањи, насељу непосредно наслоњено на 
Прибој које му гравитира и које у просторном и функционалном погледу представља целину и остатак 
територије општине коју чине разбијена насеља брдско-планинског подручја. Подручје Бање је 
окарактерисано као подручје веома квалитетне животне средине. 

Локација за коју је предвиђена израда Плана се налази на рубном делу општине Прибој, 
између државног пута IIa реда бр. 194 (Прилике - Катићи - Јасеново - Кокин Брод - Рутоши - Прибојска 
Бања - Прибој – Саставци) на истоку (део катастарске парцеле број 5944/1 К.О. Бања) и локалног-
општинског пута на западу (део катастарске парцеле број 5944/9 К.О. Бања).  



dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.45 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

На катастарским парцелама број 3170/1, 3170/2, 3170/3 и 5988 К.О. Бања постоје изграђени 
објекти. На осталим катастарским парцелама које су у обухвату, број 3171/3, 3172/2. 3181/1 и 5944/8 
К.О. Бања нема изграђених објеката. Уз западни део простора изван обухвата разраде протиче поток 
Миjајловац, слив рекe Лим, водног подручја Сава (део катастарске парцеле број 5959/2 К.О. Бања) 
који је зацевљен испод делова пута. 

Сама топографија терена локације је изузтно стрма, што је природна карактеристика овог 
брдско-планинског подручја и креће се од 562 mnv до 547 mnv, у правцу од истока ка западу, односно 
од државног пута IIa реда број 194, ка локалном путу. 

 
3. ПЛАНСКИ ДЕО 

 
3.1.  Правила уређења 

 

3.1.1. Концепција уређења простора 
 

Основна концепција просторног уређења проистекла је из претежне намене површина и 
услова утврђених Планом генералне регулације, али и нових потреба корисника простора и 
становника ширег подручја, који су у великој мери утицали на планско решење. Планом генералне 
регулације обухваћени простор намењен је за Комерцијалне делатности - Туристичке садржаје и 
саобраћајне површине. 

Постојеће стање на терену, увођење нових садржаја и технологија, као и потребе корисника 
за осавремењавањем самог простора, определио је правац просторног уређења. Функцију свих 
планираних садржаја обезбедиће планирана саобраћајна мрежа, уклопљена у затечено стање и 
усклађена са планираним потребама општинске саобраћајне мреже. 

Принципи планирања, коришћења, уређења и заштите простора у обухвату Плана засниваће 
се на принципима рационалне организације и уређења простора, у складу са природним и створеним 
вредностима (условима). Општи циљ израде Плана детаљне регулације је усклађивање планираних 
садржаја са потенцијалима и ограничењима у простору на начин који би омогућио одрживост 
планског решења, као и економску, еколошку, туристичку и социјалну оправданост планираних 
намена.  
 Циљеви планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја су: утврђивање 
планских решења коришћења, уређења и заштите простора у обухвату Плана, заштита и унапређење 
коришћења грађевинског земљишта у циљу одрживог развоја, одрживо коришћење културних и 
природних ресурса уз заштиту и унапређење животне средине, дефинисање површина јавне намене, 
као и правила уређења, грађења и заштите простора. 

Простор обухвата Плана детаљне регулације својим садржајима и наменом има и шири 
регионални значај, у оквиру туристичке мреже на националном нивоу. Приступ је омогућен са два 
постојеће саобраћајне површине ДП IIa реда бр. 194 и локалног општинског пута. Планира се 
изградња новог хотела и „wellness-spa“ центра који ће створити услове  за побољшање туристичких и 
смештајних капацитета и обезбедити нова радна места и кориснике простора. Уз локацију намењену 
за изградњу хотела извршена је реконструкција ДП IIa реда бр. 194 тако да постоји добра 
саобраћајна повезаност и реконструисана саобраћајна инфраструктура. 
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Простор онухваћен планом, односно будући Хотелски комплекс се може поделити на две 
функционалне целине. 

Прва целина је простор хотела и „wellness-spa“ центра на којој нема изграђених објеката, а 
друга целина је простор на северном делу где постоје изграђени колски прилаз и два објекта-виле, 
спратности П+1+Пк, који постају пратећи садржаји у функцији хотела.  

Посматрани комплекс са постојећим и планираним објектима и саобраћајним површинама 
унутар комплекса представљају јединствену просторну целину.  

Поставка партерне вегетације и декоративног дрвећа на комплексу планира се на местима 
где не пролазе инсталације и где она својим кореновим системом не угрожава објекте и саобраћајно 
решење унутар комплекса. 

 
3.1.2. Подела простора на урбанистичке целине и зоне 

 
У складу са постојећом и планираном наменом површина, простор у обухвату Плана чине две 

урбанистичке целине: 
 

- Прва целина је простор хотела и „wellness-spa“ центра (УЦ 1) и 
- Друга целина пратећи садржаји у функцији хотела (УЦ 2). 
 
Урбанистичке целине су подељене и на зоне и то на следећи начин:  
 
- УЦ1 - простор хотела и „wellness-spa“ центра је подељена на:  
а) простор за изградњу хотела и „wellness-spa“ центра; 
б) простор за интерну саобраћајницу, сервисни прилаз, приступни плато и паркинг простор и 
ц) простор уређених слободних површина. 
 
- УЦ2 - пратећи садржаји у функцији хотела су подељен на:  
а) простор доње виле са отвореним базеном; 
б) простор горње виле и 
ц) простор постојећег колског прилаза. 
 
Цео простор обухваћен планом је у функцији Хотелског комплекса, а услед специфичности терена 

и постојећих изграђених објеката, могуће је формирање грађевинских парцела неправилног облика, у 
складу са планираном наменом, тако да се планирана градња организационо и функционално 
усклади са обликом парцеле. 

 
Примарна намена јесте предвиђена изградњу хотела и „wellness-spa“ центра док ће се затечени 

изграђени простор користити као пратећи садржај хотела и постојеће виле ће се моћи самостално 
изнајмљивати, али ће бити могуће и коришћење хотелских садржаја у смислу базена,  
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3.1.3. Биланс површина 
 

ОЗНАКА Н А М Е Н А   П О В Р Ш И Н А 
ПОВРШИНА  

(m2) 
ПРОЦЕНАТ 

(%) 

УЦ1 ПРОСТОР ХОТЕЛА И „WELLNESS-SPA“ ЦЕНТРА 5 225,62 45,34% 

УЦ1а ХОТЕЛ И И „WELLNESS-SPA“ ЦЕНТРА 1 248,58  

УЦ1б 
ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА, СЕРВИСНИ 
ПРИЛАЗ, ПРИСТУПНИ ПЛАТО И 
ПАРКИНГ ПРОСТОР 

2 237,09  

УЦ1в ПРОСТОР УРЕЂЕНИХ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 1 739,95  

УЦ2 ПРАТЕЋИ САДРЖАЈИ У ФУНКЦИЈИ ХОТЕЛА 2 561,17 22,23% 

УЦ2а ДОЊА ВИЛА СА ОТВОРЕНИМ БАЗЕНОМ 1 182,57  

УЦ2б ГОРЊА ВИЛА 925,23  

УЦ2в ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ ПРИЛАЗ 453,37  

СП САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 3 027,96 26,27% 

СПа ДРЖАВНИ ПУТ II a РЕДА БР.194  2 628,50  

СПб ОПШТИНСКИ ЛОКАЛНИ ПУТ 399,46  

ЗП ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 709,55 6,16% 

ЗПа 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  
УЗ ДРЖАВНИ ПУТ II a РЕДА БР.194  

601,73  

ЗПб 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
УЗ ОПШТИНСКИ ЛОКАЛНИ ПУТ 

107,82  

 У К У П Н О:  11 524,30 100% 

 
3.1.4. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИЈОМ 

Планом су утврђене површине јавне намене. Од делова постојећих парцела образоване су 
парцеле површина јавне намене, према графичком приказу „План саобраћаја, регулације и 
нивелације“ у Р 1 : 500. Површине јавне намене су: 
- саобраћајне површине, државни пут IIа реда број 194 део катастарске парцеле број 5944/1 К.О. 
Бања и локални-општински пут део катастарске парцеле број 5944/9 К.О. Бања.  

Регулациона линија као и планирана регулација државног пута се налазе на 3,00 м од ивице 
коловоза са обе стране пута. У регулацији државног пута се налазе само прикључци (излив и улив), 
док се сервисна саобраћајница и паркинзи налазе ван регулације у осталом земљишту. 

  Планом су предвиђене саобраћајне површине и утврђена је нова регулација путева, а 
увођење интерне саобраћајнице – једносмерног прикључка за потребе хотела и „wellness-spa“ центра 
на државни пут IIА реда 194, деоница 19403, од чвора број 2134 Кокон Брод (Прибојска бања) код km 
52+257 до чвора број 19101 Прибојска Бања код km 78+031. Улив на км 73+887.559 и излив на км 
74+059.686, на делу к.п. 5944/1 К.О. Прибој – Бања се предвиђа изван планиране регулације и у 
складу са управљачем пута.  

У случају неусаглашености бројева наведених парцела и бројева парцела на графичком приказу " 
План саобраћаја, регулације и нивелације ", важи графички приказ. Планиране регулационе линије су 
преузете из плана вишег реда и дате су у односу на осовине саобраћајница. Осовине саобраћајница 
дефинисане су координатама осовинских тачака чији је списак дат на графичком приказу. 
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3.1.5. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ 

Простор обухваћен Планом налази се на надморској висини од 562 mnv до 547 mnv и са две стране 
ослања се на постоје саобраћајнице. Нагиби улица су минимални и износе испод 1 %. Задржава се 
постојеће нивелационо решење улица, а нова улица се прилагођава терену према графичком 
приказу број 3 „План саобраћаја, регулације и нивелације“ у размери 1:500. На графичком приказу 
дате су коте преломанивелете осовина саобраћајница и нагиб нивелете. 

 

3.1.6. МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ  
 

Трасе, коридори и капацитети инфраструктуре 
 

Приликом израде техничке документације за линијске инфраструктурне објекте (саобраћајне 
површине) и комуналну инфраструктуру, могућа су мања одступања од планираног решења 
приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним профилима улица, уколико орган 
надлежан за управљање јавним површинама или ималац јавног овлашћења то захтева, а за то 
постоје оправдани разлози – очување постојећег квалитетног растиња, подземне и надземне 
инфраструктуре и ако на планираној траси већ постоје изграђене инсталације или објекат који се 
Планом не задржава. Наведене интервенције могуће су искључиво у оквиру постојећих и планираних 
јавних површина. Сва одступања од планског решења морају бити ускладу са правилницима и 
техничким прописима који регулишу ову област. Не условљава се формирање грађевинске парцеле 
за регулацију улица ради реализација појединачних садржаја унутар профила. Mогућа је фазна 
реализација. 

 

3.1.7. Саобраћајна инфраструктура 
Постојеће стање државног пута IIa реда бр. 194 

Државни пут IIA реда 194 је реконструисан у складу са пројектном документацијом коју је израдио 
ВИА Инжењеринг д.о.о.. 

Предметна деоница лоцирана је на делу државног пута IIA реда број 194: Прилике – Катићи – 
Јасеново – Кокин Брод – Рутоши – Прибојска Бања – Прибој – Саставци, деоница број 19403 од чвора 
број 2134 Кокин Брод (Прибојска Бања) код км 52+257 до чвора број 19101 Прибојска Бања код км 
78+031. 

ФУНКЦИОНАЛНЕ И ТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ДРЖАВНОГ ПУТА 
Рачунска брзина деонице је Vr=40km/h, а пројектна Vp=60km/h.  Ширина коловоза од 6.0m. Гранични 
елементи подразумевају прорачун минималних и максималних вредности за ситуациони план, 
подужни профил, попречни профил и прегледност у функцији рачунске брзине и у овом случају 
износе: 
Гранични елементи плана и профила  

Ситуациони план Vr=40 km/h прописи IIA 194 

Максимална дужина правца  max L 800.0 m 81.83 m 

Минимални радијус хоризонталне кривине  min R 45.0 m 45.0m 

Минимални радијус хоризонталне кривине у min R 2000.0 m - 
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контранагибу  

Минимална дужина прелазне кривине  min L 27.2 m 28.0 m 

Минимални радијус кружне кривине без 
прелазнице  

min R 1500.0 m 45.0 m 

Подужни профил Vr=40 km/h прописи пројекат 

Максимални подужни нагиб max in 10 (12)% 9.92% 

Минимални подужни нагиб  min in ~0 % 0.18 % 

Минимални радијус конвексног заобљења  min Rv konv 550 m 1800 m 

Минимални радијус конкавног заобљења  min Rv konk 400 m 1250 m 

Попречни профил Vr=40 km/h прописи пројекат 

Ширина возне траке за континуалну  вожњу   tv 2.75 m 2.75 m 

Ширина ивичне траке  ti 0.25 m 0.25m 

Ширина банкине  b 1.25 (1.00) m 1.00 m 

Минимални попречни нагиб коловоза  min ip 2.5 % 2.5 % 

Максимални попречни нагиб коловоза у 
кривини  

max ipk 7.0 % 7.0% 

Нивелета је дефинисана, по осовини пута.  
Ширина коловоза државног пута је 6.0m је. Коловоз је са једностраним попречним нагибом. У 

кривинама су урађена проширења колвооза за све кривине радијуса 25 < R < 200 m.  
За прикупљање прибрежних вода и воде са коловоза државног пута и њихово контролисано 

вођење користе се риголи од асфалта и бетонског ивичњака 18/24 и упијајући канали. Ширина ригола 
износи 0.75m. Испод ригола је испројектоавана дренажа. Вода из ригола се води до 
новопројектованих цевастих АБ пропуста Ø1000 којима се иста испушта. Дренажа се испушта у 
упијајући канал или на околни терен (у зони пропуста). 

КОЛОВОЗНА КОНСТРУКЦИЈА 
Постојећа коловозна конструкција: 

− Хабајући слој од асфалт бетона АБ 11  d = 4.0cm  

− Битуменизирани носећи слој БНС22сА  d = 7.0cm 

− Дробљени камени агрегат 0/31.5mm  d = 20.0cm 

− Дробљени камени агрегат 0/63mm  d = 30.0cm 

− Материјал из локалног позајмишта (јаловина) d = 20.0cm 
 

КЛИЗИШТЕ 6 
Клизиште број 6 је санирано реконструкцојом пута се налази на стационажи km 73+950. 

Пројектовати потпорне зидове где су неопходни, у складу са стањем на терену. 

Планирани прикључак за потребе хотела 

Прикључак на државни пут је пројектован као једносмерни улив и излив. На км 73+928.735 је 
пројектован улив на државни пут под углом од 45⁰ са десним скретањем на државни пут, а на км 
74+059.686 је пројектован излив са државног пута IIA реда број 194 са десним скретањем са државног 
пута и под углом од 30⁰. Пројектована ширина излива са државног пута је 4.5м, а улива на државни 
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пут 3.50м. Сервисна саобраћајница (Осовина 1) од излива до улива је пројектована паралелно 
државном путу IIA реда број 194 у дужини од 139.69м и ширини 3.50м. Паралелно са Осовином 1 су 
пројектована подужна паркинг места димензија 6.0м x 2.0m, укупно 24 паркинг места. Сам објекат 
хотела је планиран на стационажи км 74+025.00 државног путу IIA реда број 194. На самом државном 
путу IIA реда број 194 нису планирани никакви радови. 

Од Осовине 1 се одваја Осовина 2 – прилаз економскин просторијама хотела. Пројектована је 
у дужини од 77.15м у ширини 3.5м са окретницом до самог објекта. Са прилазне саобраћајнице су 
пројектована и 4 паркинг места под углом од 45⁰. 

Нивелета сервисне саобраћајнице је дефинисана са нагибима од in=-0.5% до in=4.0%. 
Нивелета Осовине 2 је у паду од in= 15.0% док се испред хотела формира плато нагиба in=1.0%. 
Попречни пад саобраћајница је једностран ip=2.5%. 

Приказана је проходност меродавног (доставног) возила на графичком прилогу. 
Мирујући саобраћај 

Приоритетни проблем с аспекта саобраћаја је решавање мирујућег саобраћаја за кориснике, 
посетиоце и запослене у оквиру Хотелског комплекса у периоду њеног максималног коришћења. 
У вези са тим, планирани су паркинзи за путничке аутомобиле уз једносмерни прикључак за потребе 
хотела, у регулацији државног пута IIа реда број 194 (без промене регулације овог пута), капацитета 
26 паркинг-места за путничке аутомобиле.  

У близини главног улаза у хотел, паралелно са државног пута IIа реда број 194 планирани су 
једнострано подужни паркинзи димензија 6,00 m x 2,00 m капацитета 5 паркинг места. У комплексу 
хотела даље уз уз једносмерни прикључак за потребе хотела планиран је обострани подужни паркинг 
димензија 6,00 m x 2,00 m за путничке аутомобиле капацитета 19 паркинг-места што чини укупан 
капацитет за потребе хотела 24 паркинг места у зони површине пута. На сервисној саобраћајници 
која води до платоа су предвиђено паркизање под углом, димензија 5,00 m x 3,50 m, укупно 4 паркинг 
места и плато/окретница за доставна возила. 
 

3.1.8. Водна инфраструктура 
 

Постојеће стање 
Непосредно уз границу обухвата предметног плана, а унутар путног појаса, пружа се главни 

цевовод пречника Ø 150 mm. Овај цевовод има функцију магистралног вода који води од постројења 
за пречишћавање воде (ППВ) до насеља Бања. Траса цевовода Ø 150 mm пружа се левом страном 
старог пута Бања – Кратово, позиционирана непосредно уз саму ивицу асфалта, гледано из правца 
Бање. 

У непосредној близини предметног подручја (a изван обухвата Плана детаљне регулације) 
изграђен је наменски цевовод термалне воде у власништву инвеститора, за који је издатo Решење о 
одобрењу за извођење радова бр: ROP-PRI-5662-ISAW-1/2022 od 02.02022 издато од Општина 
Прибој, потврду о пријави радова (бр: ROP-PRI-5662-WA-2/2022 od 05.04.2022. године) и елаборат 
геодетских радова. За експлоатацију термалног изворишта инвеститор поседује важећу водну 
дозволу. 
Одвођење отпадних и атмосферских вода 

На предметном подручју не постоји изграђена јавна фекална и атмосферска канализациона 
мрежа. Отпадне санитарно-фекалне воде постојећих корисника одводе се појединачно у септичке 
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јаме унутар парцела, а одвођење атмосферских вода са предметног подручја врши се природним 
путем, површинским отицањем по терену.  

С обзиром на то да нема изграђене атмосферске канализације, поток Мијајловац представља 
једини природни реципијент према коме гравитирају све површинске воде овог потеза. У обухвату 
Плана нема мелиорационих канала нити других водних објеката. 
 Најближи водоток у предметном плану је нерегу лисано корито реке Мијајиловац, слив реке 
Лим, водно подручје Сава. У складу са пописом вода I реда („Сл. гласник РС“, бр.83/10) водоток 
Мијајиловац припада водотоку II реда. Предметна деоница није обухваћена Републичким 
Оперативним планом одбране од поплава за воде I реда за 2026. годину („Сл. гласник РС“, бр.117/25) 
која је у надлежности ЈВП „Србијаводе“. 

Приликом израде Нацрта плана је вођено рачуна о посредном или непосредном утицају на 
већ изграђене водне објекте, као и о актуелном и будућем режиму површинских и подземних вода.  
 

Планирано стање 
Снабдевање водом 

Снабдевање предметног простора водом за пиће, санитарне потребе и противпожарну 
заштиту планира се прикључењем на постојећи јавни водоводни цевовод Ø 150 mm, који се налази у 
путном појасу путног правца Бања – Кратово. Прикључење ће се извести преко водомерног шахта 
лоцираног на парцели корисника, непосредно уз регулациону линију. Тачно место прикључења, 
техничке услове и позицију прикључног шахта одредиће надлежно јавно комунално предузеће (ЈКП) 
кроз техничке услове у фази израде пројектне документације. 

Уколико се кроз техничке услове ЈКП и хидрауличку проверу утврди да капацитет и притисак 
јавног цевовода Ø 150 mm не задовољавају противпожарну потрошњу  противпожарну, на парцели 
инвеститора предвидеће се резервоар противпожарне воде са пумпном станицом одговарајућег 
капацитета. 

 

Снабдевање термалном водом 
За потребе планираног хотела и wellness-spa центра планира се коришћење термалне воде. 

Снабдевање ће се вршити са постојећег термалног изворишта за које инвеститор поседује важећу 
водну дозволу, преко наменског цевовода термалне воде у власништву инвеститора, који се налази у 
непосредној близини обухвата Плана. Захваћене количине термалне воде морају бити у складу са 
количинама и наменом утврђеним важећом водном дозволом, односно њеним изменама уколико се 
за тим укаже потреба. 

Прикључни цевовод термалне воде водиће се од постојећег наменског цевовода, трасом 
преко парцела у власништву инвеститора које се налазе ван обухвата Плана, са укрштањем са 
постојећим путем Бања – Кратово. Укрштање са путем извешће се у свему према условима и 
сагласности надлежног управљача пута . 
Одвођење отпадних и атмосферских вода 

У складу са издатим условима надлежног јавног комуналног предузећа, на предметној 
локацији није планирана изградња нових јавних комуналних објеката нити ширење јавне 
канализационе мреже. С обзиром на то да се на локацији планира изградња СПА хотела високе 
категорије, искључује се могућност изградње септичких јама као технички и еколошки 
неприхватљивог решења. Овим планом се планира крак јавне канализационе мреже дуж доњег, 
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општинског пута нижег ранга. 
Одвођење вода планира се по сепаратном систему, на следећи начин: 

Санитарно-фекална канализација. Унутар обухвата Плана планира се искључиво изградња 
интерне сепаратне канализационе мреже. Отпадне санитарно-фекалне воде евакуисаће се 
транзитним фекалним колектором до уређаја за пречишћавање отпадних вода (ППОВ), лоцираног 
ван обухвата Плана на парцели која је у власништву инвеститора. Траса транзитног колектора води 
се једним делом кроз путни појас постојећег пута Бања – Кратово, уз услове и сагласност управљача 
пута и уз поштовање прописаних растојања при паралелном вођењу и укрштању са постојећим јавни 
инсталацијама, а затим преко парцела у власништву инвеститора које се граниче са парцелом потока 
Мијајловац. 
Капацитет ППОВ-а утврдиће се кроз пројектну документацију, за максимални капацитет комплекса 
који произилази из урбанистичких параметара утврђених овим Планом. Пречишћена вода испуштаће 
се у крајњи реципијент – поток Мијајловац, преко изливне грађевине која је део другог планског 
документа вишег реда и засебне техничке документације. Испуштање ових вода у реципијент вршиће 
се у свему према водним условима и важећим прописима. 

Отпадне воде из кухињског блока пре упуштања у интерну канализациону мрежу обавезно се 
третирају у сепаратору масти и уља. 

Технолошке отпадне воде (проточни систем базена). За потребе комплекса планиран је проточни 
систем термалне воде кроз базене, што подразумева континуирано отицање технолошких вода. 
Инвеститор је дужан да обезбеди техничко решење којим се ове проточне воде континуирано, без 
задржавања на терену, спроводе ван обухвата Плана, и евакуишу у поток Мијајловац. Испуштање 
ових вода у реципијент врши се у свему према водним условима и важећим прописима. 

Атмосферска канализација. Контролисано прикупљене атмосферске воде са кровних и уређених 
површина прикључиће се на интерни кишни систем унутар парцеле. Атмосферске воде са паркинг 
површина и интерних саобраћајница пре упуштања у систем третирају се на сепаратору лаких 
нафтних деривата. Атмосферске воде се, заједно са проточним водама из базена, евакуишу ван 
обухвата Плана до крајњег реципијента – потока Мијајловац, који је део засебне пројектне 
документације и техничког решења. 

Услови за реализацију 
Коначно техничко решење испуштања свих пречишћених, проточних и атмосферских вода у 

поток Мијајловац, позиција и обликовање уливне грађевине, као и дефинисање заштитног појаса 
водотока, мора се извести у свему према водним условима и сагласности ЈВП „Србијаводе", као и у 
складу са важећим Законом о водама и пратећим техничким прописима. Инвеститор је дужан да пре 
почетка радова прибави све неопходне водне акте. 

За све деонице цевовода које се воде кроз путни појас, односно укрштају са путем Бања – 
Кратово (транзитни фекални колектор, одводни цевоводи и прикључни цевовод термалне воде), 
неопходно је прибавити услове и сагласност надлежног управљача пута за паралелно вођење и 
укрштања, као и сагласност надлежног ЈКП у погледу заштитних растојања према постојећем јавном 
водоводу Ø 150 mm и др. 
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Изградња ППОВ-а и транзитног фекалног колектора ван обухвата овог плана Плана детаљне 
регулације спровешће се на основу планског документа вишег реда Изменама и допунама Плана 
генералне регулације градског подручја општине Прибој(„Службени лист општине Прибој“, број 
1/2025) чија је израда у току и обухваћено је подручје у оквиру Иницијативе 4. 

Имовинско-правни услови за реализацију свих планираних водова су обезбеђени, с обзиром 
на то да се трасе ван путног појаса (транзитни колектор, одводни цевоводи и прикључни цевовод 
термалне воде), као и локација ППОВ-а, налазе на парцелама у власништву инвеститора. 

Оријентациони положај уређаја за пречишћавање отпадних вода (ППОВ), као и планирана 
траса транзитног фекалног колектора, приказани су у оквиру графичке документације овог Плана на 
графичком прилогу 4 „План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом“, Р 1:1000 . 
 

3.1.9. Електроенергетска инфраструктура 
 

 Према плану генералне регулације градског подручја општине Прибој у Прибојској бањи је 
планирана изградња трансформаторске станице 35/10kV 2x4(8) MVA.  
 Такође, према плану генералне регулације, планира се могућност даљег проширења 
електроенергетског подручија Прибојске Бање. Предвиђа се изградњу електроенергетске кабловске 
канализације за водове 1кВ и вод 10кВ којим би се омогућио прелазак водова саTS 10/0.4kV „Бањски 
Гајеви“ преко државног пута Јармовац – Кокин Брод на катастарску парцелу 3322 КО Бања и 
могућност проширења електроенергетских капацитета. 
 Такође је  предвиђена могућност израде нове трафостаницеTS 10/0.4kV и електроенергетске 
кабловске канализације KV 10kV на локацији између изграђеног паркинга на Бањи и Хотела у 
изградњи (отворени базен – Терме Византија). Овим би се обезбедила стабилна електроенергетска 
инфраструктура за потенцијални даљи развој овог подручија. 
 Према условима Електродистрибуције Србје доо Београд огранак Електродистрибуција 
Ужице бр. 2581200-0915-190177/2-26 од 14.05.2026 ,за потребе израде плана детаљне регулације за 
изградњу хотела и Wеллнес-спа центра у Прибоју-Бања-Суво Поље, на датој локацији се налазе 
постојећи електроенергетски објекти (ЕЕО) и то: 
 -1kV NN мреже одTS 10/0.4kV  „Бањски Гајеви“ 
 У заштитном појасу испод, изнад или поред електроенергетског објекта могу се градити 
објекти, изводити друге радње или засађивати дрвеће и друго растиње, ако те радње нису у 
супротности са планираним актом, наменом земљишта, прописима о изградњи објеката, условима 
прописаним законом или техничким нормативима и другим прописима. 
Власник или носилац других права на непокретности који планира да изводи грађевинске радове у 
зони заштите ЕЕО, пре подношења захтева за грађевинску дозволу дужан је да прибави сагласност 
Електродистрибуције Србје доо Београд огранак Електродистрибуција Ужице достављањем 
елабората. 
 Заштитни појас за надземне електроенергетске водове, са обе стране вода од крајњег фазног 
проводника за напонски ниво од 1kV до 35kV има ширине: 

- За голе проводнике 10 m, кроз шумско подручје 3 m 
- За слабо изоловане проводнике 4 m, кроз шумско подручје 3 m 
- За самоносеће кабловске снопове 1m. 

 Уколико није могуће показати да су испуњени технички услови у погледу прописаних 
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удаљености од постојећег ЕЕО од локације на којој се изводи изградња хотела и Wеллнес-спа центра 
у Прибоју-Бања-Суво Поље, отребно је извршити усклађивање (измештање) постојећег ЕЕО. 
Усклађивање ЕЕО се може извршити на захтев и о трошку инвеститора уколико постоје технички 
услови за измештање. У случају потребе за измештањем ЕЕО морају се обезбедти алтернативне 
трасе и инфраструктурни коридори уз претходну сагласност Електродистрибуције Србје доо Београд 
огранак Електродистрибуција Ужице. 
 За потребе напајања елекричном енергијом будућег хотела и wellnes-spa центра у Прибоју-
Бања-Суво Поље потребно је изградити нову трансформаторску станицу 10/0,4kV на парцели на којој 
се предвиђа изградња или у оквиру објекта хотела. Позиција и снага трансформатора (kVA) нове 
трансформаторске станице биће одређени у фази израде пројектне документације за хотел и wellnes-
spa центар у Прибоју-Бања-Суво Поље, а у Нацрту плана је дата њена оријентациона позиција и 
потребни приступни пут.  
Услови прикључења на електроенергетску мрежу 
 Прикључење објеката извести са постојеће или планиране електроенергетске мреже, 
изградњом сопствене ТС или директно напојним водом из постојеће ТС, у зависности од потреба. 
Прикључак извести изградњом подземног прикључног вода до ормара мерног места. Ормаре мерног 
места постављати на регулационој линији, на спољашњим фасадама објеката или у оквиру објеката, 
у складу са електроенергетским условима „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
„Електродистрибуција Ужице“. 
  Траса вода за напајање нове трансформаторске станице биће одређена посебном 
пројектном документацијом у складу са условима  Електродистрибуције Србје доо Београд огранак 
Електродистрибуција Ужице. 
 
Правила грађења за електроенергетске објекте 
Трафостанице 10/0.4kV 

Трафостаницу градити као МБТС, алуминијумско - стубну ТС или зидану. Удаљеност енергетског 
транформатора од суседних објеката мора износити најмање 3м; 
• ако се трафостаница смешта у просторију у склопу објекта, просторија мора испуњавати услове 
грађења из важећих законских прописа пре свега "Правилника о техничким нормативима за заштиту 
електроенергетских постројења и уређаја од пожара" ("Сл.лист СФРЈ" бр. 74/90); 
• код избора локације ТС водити рачуна о следећем: да буде постављена што је могуће ближе 
тежишту оптерећења; да прикључни водови буду што краћи, а расплет водова што једноставнији; о 
могућности лаког прилаза ради монтаже и замене опреме; о могућим опасностима од површинских и 
подземних вода и сл.; о присуству подземних и надземних инсталација у окружењу ТС; и утицају ТС 
на животну средину. 
Полагање каблова 
Мрежу средњег и ниског напона треба реконструисати и градити на бетонским стубовима са 
одговарајућим пресеком проводника. 
Прикључци индивидуалних потрошача на нисконапонску мрежу по правилу се врше са кабловским 
снопом X00/0-A 4x18 mm2 а по потреби и са кабловским водовима типа PP00/A ili HP00/A 
одговарајућег пресека, зависно од снаге коју објекти ангажују.  
Прикључци се остварују повезивањем мерно-разводног ормана (мро) у објекту са водовима надзмне 
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мреже ниског напона у свему према одредбама техничке препоруке ТП 13, ЕДСрбије. 
Извођење радова се врши на основу теничке документације израђене сагласно техничким условима 
надлежне ЕД, уз примену важећих техничких прописа и техничких препорука електродистрибуције 
Србије. 
Код укрштања, приближавања, паралелног вођења, стубови надземне мреже ниског напона могу се 
постављати уз саму ивицу коловоза саобраћајница или колских улаза. Дубина укопавања енергетских 
каблова не сме бити мања од 0,7м за каблове напона до 10 kv, односно 1,1м за каблове 35 kv; 
Каблови се могу полагати уз услов да су обезбеђени потребни минимални размаци од других врста 
инсталација и то: 
- 0.4 м од цеви водовода и канализације 
- 0.5 м од телекомуникационих каблова 
- 0.8 м од гасовода у насељу 
- 1.2 м од гасовода ван насеља 
Ако се потребни размаци не могу остварити, енергетски кабл се полаже у заштитну цев, дужине 
најмање 2 м са обе стране места укрштања, или целом дужином код паралелног вода при чему 
најмањи размак не може бити мањи од 0.3 м. 
Није дозвољено паралелно вођење електроенергетских каблова изнад или испод гасовода и цеви 
водовода и канализације. 
Код укрштања енергетског кабла са телекомуникационим каблом, енергетски кабл се полаже испод 
телекомуникационог, а угао укрштања треба да је мањи од 30°, што ближе 90°. 
На прелаз преко саобраћајнице енергетски кабл се полаже у кабловску канализацију, 
односно у заштитне цеви, на дубини минимално 0.8 м, испод површине коловоза. Укрштање 
енергетског кабла са јавним путем изводи се механичким подбушивањем трупа пута управно на 
осовину на дубини од 1,35-1,5м мерено од најниже коте коловоза до највише коте прописане 
заштитне цеви у коју се кабл полаже 
Извођење надземних водова 
-Изградња надземних нисконапонских водова изводи се према Правилнику о техничким нормативима 
за изградњу надземних нисконапонских водова (Сл. лист СРЈ бр. 6/92); 
-Нисконапонски самоносећи кабловски склоп (НН СКС) монтирати на бетонске стубове са размаком 
до 40м. Изузетно НН СКС може да се полаже и по фасади зграде; 
-Није дозвољено директно полагање НН СКС у земљу или малтер; 
-вођење водова преко зграда које служе за стални боравак људи треба ограничити на изузетне 
случајеве, ако се друга решења не могу технички или економски оправдати (сматра се да вод 
прелази преко зграде и кад је растојање хоризонталне пројекције најближег проводника у 
неотклоњеном стању од зграде мање од 3м за водове до 20 kV, односно мање од 5м за водове 
напона већег од 20 kV); 
-У случају постављања водова изнад зграда потребна је електрично појачана изолација, а за водове 
изнад стамбених зграда и зграда у којима се задржава већи број људи, потребна је и механички 
појачана изолација; 
-Није дозвољено постављање зидних конзола или зидних и кровних носача водова на стамбеним 
зградама; 
-Није дозвољено вођење водова преко објеката у којима се налази лако запаљив материјал 
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(складишта бензина, уља, експлозива и сл.); 
-На пролазу поред објеката у којима се налази лако запаљив материјал хоризонтална сигурносна 
удаљеност једнака је висини стуба увећаној за 3,0м, а износи најмање 15,0м; 
-Одређивање осталих сигурних удаљености и висина од објеката, као и укрштање 
електроенергетских водова међусобно као и са другим инсталацијама вршити у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног 
напона од 1 kV до 400 kV (Сл. лист СФРЈ бр. 65/88 Сл.лист СРЈ бр.18/92); и 
Услови прикључења водова на електроенергетску инфраструктуру 
-Прикључак служи за напајање само једног објекта. У случају да се преко једног огранка 
нисконапонске (НН) мреже напајају два или више објеката, овај огранак се третира као НН мрежа; 
-За сваки објекат може да се напаја само преко једног прикључка. Изузетно, у случају двојног 
власништва стамбеног објекта, електроенергетском сагласношћу могу да се одобре два прикључка; 
-За извођење прикључка користи се СКС; 
-Прикључак се може извести и подземно у случају тзв. већег потрошача; 
-Прикључак се димензионише и изводи у зависности од очекиваног максималног једновременог 
оптерећења на нивоу прикључка, начина извођења НН мреже, конструкције и облика објекта, 
положаја објекта у односу на НН мрежу; 
-Место прикључења надземног прикључка је стуб НН вода (изузетно зидна конзола или кровни носач 
ако су ови елементи упоришта НН вода); 
-Надземни прикључак се изводи преко носача на зиду објекта, односно преко крова објекта ако због 
мале висине објекта или неких других разлога није прихватљиво извођење прикључка преко зида 
објекта; и 
-Распон од места прикључења (стуб НН вода) до места прихватања на објекту прикључка изведеног 
СКС-ом може да износи највише 30м. За веће распоне обавезна је уградња помоћног стуба. 
 

3.1.10. Телекомуникациона инфраструктура 
 

 Увидом у катастарски план водова у непосредној близини дате локације постоји постојећа 
телекомуникациона инфраструктура на коју се будући хотел и wellnes-spa центар у Прибоју-Бања-
Суво Поље може прикључити. Прикључак ће се извести у складу  са условима за прикључење које 
издаје Телеком Србија. 
 У подручју планираног хотелског комплекса, хотела и wellnes-spa центар у Прибоју-Бања-
Суво Поље и пратећих садржаја у функцији хотела се налази постојећа ТТ инфраструктура која ће 
морати да се замени и/или измести у складу са будућом градњом. У поступку прибављања услова за 
пројектовање потребно је усагласити решење са надлежним предузећем. 
 Општи услови за ТТ мрежу  
1 Планиране капацитете ТТ канализације градити дуж саобраћајница у тротоарима, пешачким 
стазама и зеленим површинама са потрбним прелазима испод коловоза на минималној дубини 0,8 m 
у односу на коту коловоза од PVЦ цеви 110 mm. Трасе каблова водити паралелно са регулационом 
линијом саобраћајница. Дозвољено је паралелно вођење као и укрштање са осталим комуналним 
инсталацијама на растојањима која захтевају технички прописи. Каблове полагати испод тротоарског 
простора и слободних површина. На прелазу испод коловоза саобраћајница, као и на свим оним 
местима где се очекују већа механичка напрезања тла каблове полагати кроз кабловску 
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канализацију.  
2 ТТ каблове полагати у ров димензије 0,8 х 0,4 m.  
3 Каблове покрити песком и PVЦ штитницом. Ширина рова за ТТ канализацију износи:  

- Са једном (1) цеви 35 cm  
- Са две (2) цеви 50 cm  
- Са три (3) цеви 65 cm  
- Са четири (4) цеви 80 cm  

4 Настављање цеви вршити помоћу PVЦ спојница.  
5 Систем кабловске мреже изградити тако да се кориснику обезбеди сигуран и квалитетан 
систем преноса.  
6 Предвидети могућност етапне изградње TК мреже без раскопавања саобраћајница  
 Правила грађења телекомуникационе мреже  
 Подземни телекомуникациони водови приступне мреже постављају се испод јавних површина 
(тротоарски простор, пешачке стазе, паркинг простор и изузетно саобраћајница).  
Код приближавања и укрштања ТТ каблова са осталим инфраструктурним објектима потребно је 
остварити следеће минималне размаке:  
• са водоводном цеви код укрштања 0,5 m, а код паралелног вођења 0,6 m,  
• са канализационом цеви код укрштања 0,5 m, а код паралелног вођења 0,5 m,  
• са електроенергетским каблом од 10кV код укрштања 0,5 m, а код паралелног вођења 1,0 m,  
• од регулационе линије 5 m,  
• од упоришта електроенергетских водова до 1 кV 0,8 m.  
• при укрштању са енергетским кабловима најмање растојање мора бити веће од 0,5 m, а угао 
укрштања треба да буде у насељеним местима најмање 30°, по могућству што ближе 90°, а ван 
насељених места најмање 45°. По правилу телекомуникациони кабл се полаже изнад енергетских 
каблова,  
• уколико не могу да се постигну размаци из претходно наведене две тачке на тим местима се 
енергетски кабл провлачи кроз заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3 m;  
• базне станице градити по техничким препорукама, важећим стандардима и условима 
надлежних институција,  
• укрштање телекомуникационог кабла са јавним путем изводи се механичким подбушивањем 
трупа пута управно на осовину на дубини од 1,35-1,5m мерено од  
• полаже.  
• Код приближавања подземног телекомуникационог вода темељу електроенергетског стуба, 
хоризонтална сигурносна удаљеност износи 0,8 m, а не мање од 0,3 m уколико је телекомуникациони 
вод механички заштићен.  
• Приликом реконструкције и изградње нове месне телефонске мреже, код паралелног вођења 
и укрштања телефонских каблова са другим инфраструктурним објектима неопходно је у свему се 
придржавати важећих техничких прописа. 
 
Услови прикључења на мрежу електронских комуникација 
Прикључак на мрежу електронских комуникација извести преко типског прикључка на приступачном 
месту на фасади објекта или до типског ормара, према условима локалног дистрибутера. 
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3.1.11. Термоенергетска инфраструктура 
 
Постојеће  стање: 

На постојећој парцели, као и у близини предметне парцеле не постоје градски топловод као 
ни дистрибутивна гасна мрежа. Према подацима добијеним од „Транспортгаса Србија“ постоји 
десетогодишњи план развоја, у ком је планирана изградња дистрибутивне градске мреже. 
Могући начини снабдевања топлотном енергијом су коришћењем индивидуалних извора топлоте. 
Енергенти кој се користе у непосредној околини су електрична енергија и чврсто гориво. 
Према постојећем плану регулације подручја општине Прибој, планирано је централизовано 
снабдевање топлотном енергијом у две фазе: у провој фази је планирано постављање контејнерског 
топлотног извора  са мазутом као горивом инсталисане снаге 2х6MW. У другој фазаи се планира 
инсталирање котларнице на биомасу (дрво-сечка) инсталисане снаге 2х4.2 MW. Такође дефинисани 
су енергенти.кој су могући за коришћење и остала конвентионална горива: чврсто гориво, течно 
гориво, течни нафтни гас као и електрична енергија коју је могуће користити када не постоје други 
извори. 
 
Планирано стање: 

С обзиром да у тренутку израде пројектне документације за предметни објекат, не постоје 
могућности за прикључак на градску топловодну мрежу или на градску дистрибутивну гасну мрежу, 
потребно је обезбедити грејање објекта на следеће начине: 
-индивидуална котларница на био масу – пелет, капацитета:  400кВт 
-топлотна пумпа вода вода капацитета:  80кВт 
Имајући у виду да је према десетогодишњем плану дефинисана и изградња градске дистрибутивне 
гасне мреже потребно је планирати и гасну котларницу као извор топлотне енергије за грејање 
објекта и то: 
-гасна котларница капацитета:  400кВт. 

Положај котларнице на био масу је планиран у оквиру објекта, према важећим правилима и 
прописима за овај тип енергетског извора. Са обезбеђеним приступом за истовар пелета, условима 
за безбедан и сигуран рад котлова као и системом за одвод димних гасова котларница на пелет би 
обезбедила потребну топлотну енергију за грејање објекта. 

Топлотна пумпа вода вода је такође обновљиви извор топлотне енергије, с обзиром да 
постоји изворска топла вода. Потребна опрема за топлотну пумпу се такође смешта у оквиру 
планираног објекта. Топла вода се доводи од локалног извора топле воде до објекта цевима 
потребног пречника. Након коришћења топла вода се враћа у околину. При томе, сва опрема кроз коју 
изворска вода пролази је са потребним атестима који доказују да не постоји утицај опреме на 
изворску воду. 
Услови прикључења на гасоводну мрежу  

Прикључење објеката у гасификациони систем решити изградњом гасног прикључка од 
постојеће или планиране гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. Детаљније услове за 
прикључење прибавити од надлежног дистрибутера 

Гасна котларница, као решење је условљена изградњом граске дистрибутивне мреже, али је 
као најелегантније, еколошки потпуно оправдано и најједноставније решење  за грејање објекта. Као 
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и котларница на био масу и гасна котларница би се пројектовала у оквиру планираног објекта. 
Прикључење би се извршило према условима које би поставио дистрибутер гаса. Потребна 

количина гаса за објекат је:   50м3/час, а потребна мерно регулациони сет је МРС Г40 са номиналним 
протоком од 65м3/час. 

Сам прикључак и положај мерно регулационе станице би дефинисао дистрибутер гаса у 
близини предметне парцеле, а приликом издавања техничких услова као и у другим случајевима и 
насељеним местима. 
 

3.1.12. Обновљиви извори енергије 
 

На обухваћеном подручју постоји могућност коришћења обновљивих извора енергије. 
Соларна енергија 
Пасивни соларни системи 
Дозвољава се изградња соларних панела, чија се површина не рачуна код индекса изграђености и 
индекса заузетости парцеле уколико се побољшава енергетска ефикасност објекта. Код објеката свих 
намена, на кровним површинама и фасадама одговарајуће оријентације, дозвољава се примена 
осталих пасивних система – ваздушних колектора,Тромб-Мишеловог зида и сл. 
Активни соларни системи 
Соларни системи за сопствене потребе и комерцијалну производњу могу се постављати под 
следећим условима: 
- постојећи и планирани објекти – на кровним површинама и фасадама објеката, где просторно-
технички услови то дозвољавају; на планираним објектима фасадни елементи могу бити изграђени 
од блокова са интегрисаним соларним панелима;  
- површине јавне намене –на стубовима јавне и декоративне расвете и за потребе видео-надзора (у 
регулацијама улица, на комуналним површинама, у оквиру дечјих игралишта и спортских терена, 
партерно), за осветљење рекламних паноа и билборда, за саобраћајне знакове и сигнализацију, на 
елементима урбаног мобилијара (надстрешнице за клупе, аутобуска стајалишта и сл.); 
- површине осталих намена – на надстрешницама за паркинге у оквиру пословних и туристичких 
комплекса, тако да не пређе 50 % укупне паркинг-површине, док преостали паркинг-простор треба да 
буде природно заштићен високим зеленилом. 
 
Енергија биомасе 
Енергија биомасе може се искористити за снабдевање топлотном енергијом објеката коришћењем 
брикета, пелета и других производа од биомасе као енергената у локалним топлотним изворима. 
 
(Хидро) Геотермална енергија  
Системи са топлотним пумпама могу се постављати у сврху загревања или хлађења објеката. Ако се 
постављају хоризонталне и вертикалне гео-сонде, могу се постављати искључиво на парцели 
инвеститора. У случају ископа бунара (осим за физичка лица), потребно је прибавити сагласност 
надлежног органа.  
Производња електричне, односно топлотне енергије за сопствене потребе коришћењем обновљивих 
извора енергије сматра се мером ефикасног коришћења енергије. 
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3.1.13. Мере енергетске ефикасности објекта 
 

Ради повећања енергетске ефикасности, приликом пројектовања, изградње и касније 
експлоатације објеката, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, потребно је 
применити следеће мере: 
- приликом пројектовања водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији објеката, као и о 
утицају ветра на локацији, 
- користити класичне и савремене термоизолационе материјале приликом изградње објеката 
(полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани материјали, дрво, трска и др.), 
- у инсталацијама осветљења у објектима и у инсталацијама јавне и декоративне расвете 
употребљавати енергетски ефикасна расветна тела, 
- користити пасивне соларне системе (стакленици, масивни зидови, Тромб-Мишелов зид, 
термосифонски колектор итд.), 
- постављати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне колекторе) као фасадне и кровне 
елементе где техничке могућности то дозвољавају, 
- размотрити могућност постављања зелених кровних вртова и зелених фасада, као и коришћење 
атмосферских и отпадних вода, 
- код постојећих и нових објеката размотрити могућност уградње аутоматског система за регулисање 
потрошње свих енергетских уређаја у објекту, 
- постављати пуњаче за електрична возила на јавним и осталим површинама предвиђеним за 
паркирање возила. 

Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на начин 
којим се обезбеђују прописана енергетска својства. Ова својства се утврђују издавањем сертификата 
о енергетским својствима који чини саставни део техничке документације која се прилаже уз захтев за 
издавање употребне дозволе. Сви објекти подлежу и обавези спровођења енергетског прегледа. 

Инвеститори изградње објеката су дужни да грејну инсталацију сваког објекта предвиђеног за 
прикључење на неки од система снабдевања топлотном енергијом опремеуређајима за регулацију 
и/или мерење предате топлотне енергије. 

Нова и ревитализована постројења за производњу електричне и/или топлотне енергије, 
системи за пренос електричне енергије, дистрибуцију електричне и топлотне енергије и транспорт и 
дистрибуцију природног гаса морају да испуњавају минималне захтеве у погледу њихове енергетске 
ефикасности, а у зависности од врсте и снаге тих постројења, односно величине система. 

 
3.1.14. ПЛАН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 
На Планом обухваћеном простору заступљено је спорадично високо листопадно дрвеће. 

Постојеће квалитетно дрвеће потребно је задржати и уклопити иколико је могуће у планирано 
решење. 

Избор биљних таксона треба да буде у складу са педолошким, климатским, хидролошким и 
другим условима средине и одређеном планском наменом како би се остварио максималан ефекат 
озелењавања. Планира се комбиновање дрвећа и жбуња различитих висина (високо, средње, високо 
и ниско), у циљу санирања негативних утицаја на животну средину, ради очувања и унапређења 
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еколошких функција локалитета. Потребно је обезбедити предност у коришћењу аутохтоних биљака, 
уз употребу мањег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Такође, потребно је 
ограничити удео једне врсте на 10 % од укупног садног потенцијала (приликом садње планирати и 
дати предност садње већег броја биљних врста у односу навелике групе једне врсте дрвећа). 
Потребно је обезбедити услове очувања ресурса, односно рационално коришћење земљишта 
приликом извођења радова. Приликом ископа сачувати површински слој земљишта обогаћен слојем 
квалитетног хумуса, који треба користити као подлогу за садњу вегетације након изградње. 
Заступљеност четинарских или зимзелених врста треба да буде 30 %. Забрањена је садња 
инвазивним врстама биљака.  

Уређење зелених површинакао и стаза потребно је прилагодити деци, старим и особама са 
посебним потребама према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградњи објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15). 

У оквируобухвата Плана концепт озелењавања подређен је основној намени простора, а 
озелењавањем ће простор са значајним саобраћајним и манипулативним површинама постати 
хуманији. Паркинг-просторе за путничке аутомобиле пожељно је покрити крошњама високог 
листопадног дрвећа на одређеном размаку стабала, уколимо просторне могућности то дозвољавају. 

Зелене површине је потребно уредити у мешовитом стилу (комбинација слободног и 
геометријског стила). Озелењавање је потребно уредити у комбинацији високог и средњег дрвећа, 
жбуња, полеглим врстама као и цветним површинама. Предлаже се садња цветних врста у 
жардињерама уз објекат хотела. Минимална ширина пешачке комуникације је 1,2 m, које је потребно 
поплочати квалитетним природним материјалом (камен, дрво и сл.). 

Простор је потребно опремити урабним мобилијаром (канте, клупе и расвета) као и поставком 
чесме. 

Минимални проценат за озелењавање је 20 %. Најмање 20% парцеле хотелског 
комплекса уредити високим зеленилом са отвореним спортским и рекреацијским 
садржајима. Планским документом, Планом детаљне регулације је одређена зона уређених 
слободних површина која припада Урбанистичкој целини 1 и део је предложене парцеле 
хотела и „wellness-spa“ центра на којој се предвиђа изградња шетних стаза, отворени 
спортских и рекреацијских терена и засад зеленила, те представља неизграђени део 
парцеле и рачуна се у проценат зелених површина. 

Предлаже се озелењавње кровног врта у зависности од конструкције и статике објекта, који 
може бити масивни, интезивни, полуинтезивни или екстезивни. Приликом уређења кровног врта 
треба водити рачуна о поставци основних слојева на крову, као што су хидроизолација, 
термоизолација, заштита од корења, заштитни слој, дренажни слој, филтерски слој, супстрат и 
вегетација. Дебљина земљишног супстрата може да буде од 7 до 60 cm. Обав зено је обезбедити 
излаз на кров. Избор биљних врста за озелењавање простора у обухвату плана треба да буде у 
складу са педолошким, климатским, хидролошким и другим условима локалитета и одређеном 
планском наменом да би се остварио максималан ефекат озелењавања. Комбиновати дрвеће и 
жбуње различитих висина (високо, средње високо и ниско) у циљу санирања негативних утицаја на 
животну средину ради очувања и унапређења еколошких функција локалитета. 
Ограничити удео једне врсте на 10% од укупног садног потенцијала (приликом садње планирати и 



dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.62 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

дати предност садњи већег броја биљних врста у односу на велике групе једне врсте дрвећа). 
Озелењавање унутар предметног простора треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и 

жбунасте врсте као и примерке егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим условима 
средине, а по могућности, не спадају у категорију инвазивних (агресивних алохтоних) врста. На 
нашим подручјима сматрају се инвазивним следеће биљне врсте: јасенолисни јавор (Acer negundo), 
кисело дрво (Ailanthus glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), западни копривић (Celtis 
occidentalis), дафина (Eleagnus angustifolia), пенсилвански длакави јасен (Fraxinus pennyzlvanica), 
трновац (Gleditchia triacantos), жива ограда (Lycium halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus 
inserta), каснa сремза (Prumus serotina), јапанска фалопа (Reynouria syn. Fallopia japonica), багрем 
(Robinia pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus pumila). 

 
3.2.  УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 
 
Реализација планираног развоја у складу са циљевима заштите животне средине оствариће се 

применом принципа смањења негативног утицаја на животну средину, као основног модела који 
интегрално разматра утицај планских решења на природне и створене вредности. Концепција развоја 
у области заштите животне средине заснива се на унапређењу постојећег стања основних медијума 
животне средине, што ће се остварити изградњом недостајућих инфраструктурних објеката и система 
у функцији заштите животне средине, поштовањем стандарда и норматива законске регулативе, 
формирањем базе података о локалним загађивачима и успостављању еколошки одговорног 
понашања свих правних и физичких лица чије активности могу у извесној мери допринети 
деградацији животне средине. 

 
3.2.1. Услови и мере заштите животне средине 

 
Реализацијом планских решења и функционисањем планираних намена и објеката не сме си 

нарушити чистоћа и квалитет ваздуха, вода и земљишта на Пласком подручју и околини.  
С обзиром да зaштитa животне средине подрaзумевa поштовaње свих општих мерa зaштите животне 
средине и природе и прописa утврђених зaконском регулaтивом, нa основу aнaлизирaног стaњa 
животне средине у плaнском подручју и његовој околини и нa основу процењених могућих негaтивних 
утицaјa, дефинишу се мере зaштите.  
Mере зaштите имaју зa циљ дa утицaје нa животну средину у оквиру плaнског подручјa сведу у оквире 
грaницa прихвaтљивости, a сa циљем спречaвaњa угрожaвaњa животне средине и здрaвљa људи.  
Услови и мере заштите ваздуха  
Саобраћај и кретање возила, због издувних гасова, представљају једног од загађивача ваздуха и 
животне средине. Међутим, на планском подручју, због капацитета самог паркиралишта, не очекује се 
значајно погоршање квалитета ваздука. Другим речима планиране површине могу допринети 
незнатном нарушавању основних вредности квалитета ваздуха, а побољшање његовог квалитета 
оствариће се спровођењем следећих мера на територији Плана и непосредном окружењу, а у складу 
са Законом о заштити ваздуха („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 10/13 и 26/21-др.закон):  
• успостављањем редовне контроле мерења, тј. мониторинга (једном у току године) основних 
загађујућих материја, према одредбама Правилника о граничним вредностима, методама мерења 
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имисије, критеријумима за успостављање мерних места и евиденцији података („Сл. гласник РС“, бр. 
54/92, 30/99 и 19/06) на градском подручју у складу са планом мониторинга и мерних места на ширем 
подручју,  
• коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање / хлађење објеката, као 
што је соларна енергија и сл. (у контактном подручју),  
• очувањем зелених површина унутар стамбених блокова породичног и вишепородичног 
становања и њихово повезивање у целину,  
• формирањем система јавног зеленила и његовим одржавањем,  
• формирањем дрвореда дуж постојећих и планираних саобраћајница где год постоје 
просторне могућности за то, а при избору садног материјала водити рачуна да изабране врсте не 
изазивају алергијске реакције, да су отпорне на услове животне средине и да су прилагодљиве 
условима станишта (клима, педологија и др.), односно да су аутохтоне врсте,  
• озелењавањем планираних паркинг површина у зонама комерцијалних делатности, садњом 
дрворедних садница високих лишћара;  
• приликом пројектовања и извођења озелењавања забрањена је примена инвазивних врста,  
• приликом грађевинских радова на изградњи објеката током летњих месеци посебну пажњу 
усмерити ка смањењу запрашености честицама грађевинског отпада местимичним заливањем 
површина на којима је депонован грађевински шут и остали отпад;  
Услови и мере заштите вода  
• обезбедити несметани отицај површинских вода и потпун и контролисан прихват зауљених 
атмосферских вода са саобраћајних површина, њихов третман у сепаратору масти и уља и 
контролисано одвођење у канализациони систем; таложник и сепаратор масти и уља димензионисати 
на основу сливне површине и меродавних падавина;  
• прикупљање и ефикасно пречишћавање свих комуналних вода, односно достизање и 
одржавање пројектованог квалитета ефлуента који задовољава критеријуме прописане за испуштање 
у реципијент – канализациону мрежу Прибоја;  
• избор материјала за изградњу канализације извршити у складу са обавезом да се спречи 
свака могућност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни простор, што подразумева 
адекватну отпорност цевовода и прикључака на све механичке, климатске и хемијске утицаје, 
укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће флексибилности, имајући у виду услове геолошке 
средине у подлози цевовода;  
• санацију свих неконтролисаних излива отпадних вода;  
• изградњу саобраћајних површина (интерне саобраћајнице, паркинзи и сл.) вршити са 
водонепропусним материјалима отпорним на нафту и нафтне деривате и са ивичњацима којима ће 
се спречити одливање воде са саобраћајаних површина на околно земљиште приликом њиховог 
одржавања или за време падавина;  
Услови и мере заштите земљишта  
• Заштита грађевинског и земљишта остале намене (у непосредном окружењу подручја Плана) 
ће се постићи спровођењем следећих мера:  
• изградњом потребне канализације на предметном простору елиминисаће се опасност од 
потенцијалног загађивања тла и подземних вода;  
• приликом израде пројектне документације за одвођење атмосферских вода с паркинга и 
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других саобраћајних површина потребно је предвидети сепараторе за масти и уља;  
• регулацијом саобраћаја смањиће се аерозагађење, као и таложење чврстих материја из 
ваздуха на тле;  
• забраном одлагања грађевинског и осталог чврстог отпада на за то непредвиђеним 
површинама;  
• обавезним управљањем комуналним отпадом на основу плана управљања отпадом и 
локалних нормативних аката и у складу са важећом законском регулативом;  
• рекултивацијом и довођењем свих површина у претходно стање, а које су деградиране током 
грађевинских радова за потребе изградње планираних објеката и инфраструктурних система;  
• израдом Пројекта озелењавања и уређивања зелених површина, уз претходно извршену 
валоризацију постојеће вегетације и задржавање свих вредних стабала у границама предметног 
плана;  
• ако при извођењу радова дође до акцидента на грађевинским машинама или транспортним 
средствима, односно изливања уља и горива у земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине 
радове и изврши санацију, односно ремедијацију загађене површине. 
Услови и мере заштите од буке и вибрација  

Емитовање буке из планираних објеката не сме прекорачити законске норме дефинисане 
„Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, 
узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини“ („Сл. гласник РС“, бр. 75/10).  

До сада у Прибоју нису вршена мерења нивоа буке, па је основни фон на посматраном 
простору могуће само проценити на основу увида на терену и расположивих релевантних података. 
Највећи проценат буке изазива саобраћај (и он је у овој градској зони висок) али је општа оцена да је 
ниво буке у зони планског подручја и планираног паркиралишта у законом прописаним границама, а 
да сама изградња и експлоатација паркиралишта неће значајније утицати на подизање нивоа буке. 
Тим пре што је предвиђено озелењавање (као апсорбера буке) свих слободних површина у оквиру 
паркиралишта.  
Услови за одлагање и третман отпада  
Отпад генерисан на планском подручју током изградње паркиралишта, и изградње и реконструкције 
приступних саобраћајница ће се транспортовати ка депонији за одлагање комуналног отпада на коју 
се одлаже отпад са градске територије Прибоја, у складу са законским прописима и прописима 
јединице локалне самоуправе.  
По изградњи/уређењу површине за паркирање возила, комунални отпад ће се прикупљати 
постављањем корпи за смеће, које ће се предвидети на слободним зеленим површинама (корпе могу 
бити бетонске, или од неког другог материјала: дрво, пластика, жица, бронза). Размештај корпи за 
смеће вршиће се према плану надлежних комуналних служби за постављање истих, где су битне 
локације значајног окупљања, одморишта, паркинзи, шетне стазе и остали пунктови.  
У случају генерисања опасних и штетних отпадних материја, забрањује се да се исте одлажу у посуде 
и контејнере за одлагање комуналног и осталог инертног отпада. Грађевински отпад који може да 
настане приликом реализације инфраструктурних инсталација, саобраћајница и осталих објеката, 
обавезно је уредно прикупити на локацији, разврстати и класирати по карактеру и пореклу, до 
момента преузимања од стране Јавног комуналног предузећа.  
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3.2.2. Услови и мере за заштиту природних вредности и предела 
 

На основу расположиве документације, утврђено је да се предметно подручје не налази у 
заштићеном природном добру, као и да на предметном подручју нема заштићених природних добара 
или оних добара која су предвиђена за заштиту.  
Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко-петролошке објекте 
(фосили, минерали, кристали и др.), за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
сходно Члану 99. Закона о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/09 и 88/10, 91/2010 - 
испр., 14/2016, 95/2018 - др. Закон и 71/2021) извођач радова је дужан да у року од осам даба 
обавести надлежно Министарство, односно предузме све мере како се природно добро не би 
оштетило до доласка овлашћеног лица. 
 

3.2.3. Услови и мере за заштиту културних добара 
 

Према документацији, и прибављеним Условима месно надлежног Завода за заштиту споменика 
културе Краљево,  
на предметном подручју се не налазе локалитети и објекти који су заштићени као културна добра, 
нити они за које је кокренут поступак заштите.  
Уколико се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести надлежну институцију Завода за заштиту споменика културе која ће 
сачинити план и програм истраживања у складу са Законом о културним добрима („Сл. гласник РС“, 
бр. 71/94, 52/11-др.закон, 99/11-др.закон, 6/2020 - др.закон и 35/2021 - др.закон и 129/2021 - др.закон). 
Извођач радова је обавезан да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на 
месту и у положају у коме је откривен. 

 

3.2.4. Услови и мере заштите од елементарних и других већих непогода и услови од 
интереса за одбрану земље 

 

При изградњи на предметном простору, скупом урбанистичких и грађевинских карактеристика треба 
задовољити потребе заштите, и то пре свега тако да се смање дејства евентуалног разарања 
објеката и простора. Због тога је, на овом простору обавезно обезбедити могућност примене и 
реализације мера заштите од елементарних и других већих непогода. У том смислу, са аспекта 
заштите на предметном простору биће разрађене и спроведене мере и дати параметри 
повредивости.  
Због заштите људи, материјалних и других добара од ратних разарања, елементарних и других 
непогода и опасности у миру укупна реализација, то јест планирана изградња објеката мора бити 
извршена уз примену одговарајућих законских и других прописа, нарочито Закона о одбрани 
("Службени гласник РС", бр. 116/2007, бр. 88/2009, 88/2009 - др.закон, 104/2009 - др.закон, 10/2015 i 
36/2018)).  
Осим ових услова, потребно је надлежној управи противпожарне полиције МУП-а Србије доставити 
на сагласност Главне пројекте за изградњу објеката ради провере примењености изнетих услова (у 
складу са Законом о заштити од пожара Службени гласник РС, бр.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 
- др.закон).  
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Заштита од земљотреса  
Ризик од повредљивости при сеизмичким разарањима може се смањити примењујући одређене 
принципе планирања, организације и уређења простора, у првом реду за привреду и инфраструктуру, 
као основне компоненте предметног простора.  
Превентивне мере заштите у смислу сеизмичности подразумевају:  
- поштовање степена сеизмичности од око 7-80 MСS приликом пројектовања, извођења или 
реконструкције објеката, или оног степена сеизмичности за који се посебним сеизмичким 
истраживањима утврди да је меродаван за планско подручје, а на основу наведеног примењују се 
активне и пасивне мере затите од трусних померања,  
- поштовање регулације саобраћајница и међусобне удаљености објеката, обезбеђење оних 
грађевина чија је функција нарочито важна у периоду после евентуалне катастрофе.  
 
Због заштите од могућег земљотреса потребна је, код изградње нових и реконструкције постојећих 
објеката строга примена важећих законских прописа и пројектовање и градњу објеката на сеизмичким 
подручјима. Обавезно је поштовање планираних урбанистичких параметара и правила уређења и 
грађења.  
Због заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист 
СФРЈ“, бр 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90 и 59/90) а код пројектовања предвиђених надградњи и 
доградњи одредби „Правилника о техничким нормативима за санацију, ојачање и реконструкцију 
објеката високоградње оштећених земљотресом и реконструкцију и ревитализацију објеката 
високоградње („Сл. лист СФРЈ“, бр. 52/85). Поред тога, на свим теренима са смањеном стабилношћу 
обавезно се спроводе посебна инжењерско - геолошка, сеизмичка и геофизичка испитивања терена 
на којима ће се градити поједини објекти. 
Приликом утврђивања регулације саобраћајница, грађевинских линија и услова за изградњу објеката, 
обезбедити услове проходности у случају зарушавања објеката. 
Заштита од удара грома 
Заштита од удара грома треба да се обезбеди постављањем громобранске инсталације, која ће бити 
правилно и прописно распоређена, постављена и уземљена. 
Заштита од пожара 
Објекте реализовати у складу са Законом о заштити од пожара („Сл.гласник РС“, бр.111/09, 20/15 
87/18 и 87/18-др.закон), Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима 
(„Службени лист РС“ бр. 54/2015) и Правилника о техничким нормативима за заштиту складишта од 
пожара и експлозија (″Службени лист СФРЈ″,бр.24/87). За све објекте изградити одговарајућу 
хидрантску мрежу, која је по притиску и протоку пројектован у складу са важећоим законском 
регулативом, Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара („Сл. гласник РС“, бр.3/18). 
Свим објектима обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара („Службени лист СРЈ“, бр.8/95), по коме најудаљенија 
тачка коловоза није даља од 25m од габарита објекта. 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
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пословних објеката и објеката јавне намене ("Службени гласник РС", бр. 22/2019) и Правилника о 
техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова у грађевинарству ("Сл. лист 
СФРЈ" број 21/90). Електроенергетски објекти и постројења морају бити реализовани у складу са 
Правилником о техничким нормативима за заштиту електроенергетских постројења и уређаја од 
пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр.87/93), Правилником о техничким нормативима за заштиту 
нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница ("Сл. лист СФРЈ" број 13/78) и Правилником о 
изменама и допунама техничких норматива за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих 
трафостаница („Сл. лист СФРЈ“, бр.37/95). 
Предвидети употребу материјала и опреме за које се могу обезбедити извештаји и атестна 
документација домаћих акредитованих лабораторија и овлашћених институција за издавање атеста. 
Уколико се предвиђа изградња гаража за путничке аутомобиле, пројектну документацију урадити у 
складу са Правилником о техничким нормативима безбедности гаража од пожара (Службени гласник 
РС, бр. 31/2024 и 59/2025). Уколико се предвиђа фазна изградња објеката, обезбедити да свака фаза 
представља техничко-економску целину. 

Предвидети и друге мере заштите од пожара предвиђене важећим прописима и техничким 
нормативима када су у питању чување експлозивних материја, течности и гасова, начин смештаја 
уља и других нафтних деривата, заштита нисконапонских мрежа и припадајућих трансформаторских 
станица и слично. 
Услови и мере обезбеђења за потребе одбране земље 
Регулација јавних површина, треба да омогуће несметано функционисање свих служби у случају 
елементарних непогода, пожара и ратних услова. Елементи саобраћајница у смислу зависности од 
зарушавања и могућности прилаза објектима у фази спасавања, дефинисање могућности прилаза 
местима за водоснабдевање противпожарних јединица као и други значајни елементи са аспекта 
заштите и спасавања људи и материјалних добара су уграђени у решење ПДР-а.  
 

3.2.5. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Када је у питању изградња објеката у оквиру Плана, потребно је накнадно утврдити потребу 
за додатним геомеханичким истраживањима, у зависности од нивоа и обима техничке документације, 
као и од поседовања документације о претходно извршеним геомеханичким испитивањима тла. 

За потребу изградње хотела и „wellness-spa“ центра је израђен Елаборат о геотехничким 
условима изградње угоститељског објекта на к.п. 3172/2 К.О. Бања Прибој приложен у 
документационом делу Плана детаљне регулације у којем је наведено следеће:  
...“ Терен на којем је предвиђено пројектовање и фундирање објекта изграђен је, у односу на 
површину терена, од: 
* Делувијална прашина 
* Површинска зона распадања лапоровитх кречњака са рожнацима 
Током извођења истражних јама није регистрован ниво подземне воде. 
Приликом пројектовања неопходно је испланирати адекватно одвођење атмосферске воде са објекта 
И са површине околног терена што даље од објекта како се вода не би сакупљала унутар подземних 
етажа објекта. Уједно треба предвидети правац процеђивања хаваријских вода (водовод, 
канализација...) супротно од подземних етажа. 
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Око новопројектованог објекта потребно је урадити тротоар минималне ширине 1.0 м, са падом од 
Објекта и са сабирним каналом за прихватање воде са крова, односно, тротоара и поплочаних 
површина. Воду из канала контролисано одводити ван локације. 
С обзиром на малу дубину површинског слоја распадања основне стенске масе, препоручује се 
Да се темељи угоститељског објекта ослоне на наведени слој, који представља изузетно повољну 
средину за прихватање пројектованих оптерећења објекта. 
Реализацију земљаних радова, на локацији објекта неопходно је да прати Геотехнички надзор, све 
времедок се они не заврше.Уколико дође до непредвиђених одступања и проблема током радова 
на терену,Геотехнички надзор заједно са Главним надзорним органом и главним пројектантом 
(статичарем) предлаже и спроводи решавање насталих проблема. Геотехнички надзор треба да 
обавља за то стручно и одговорно лице - дипломирани инжењер са лиценцом за Геотехнику. 
Потребно је израдити план геодетског осматрања.“ ... 
 

3.3.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

3.3.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА 
 

Правила грађења саобраћајница и саобраћајне инфраструктуре 
 
Cаобраћајне површине утврђене овим Планом су јавне и морају се пројектовати по прописима за 

јавне путеве и улице и уз примену одговарајућих стандарда, закона и прописа који регулишу ову 
област. Изградња и реконструкција саобраћајне инфраструктуре вршиће се на основу одговарајуће 
пројектно-техничке документације. На графичком прилогу број 3: План саобраћаја, регулације и 
нивелације, приказане су постојеће и планиране саобраћајнице и саобраћајне површине у обухвату 
плана, а осовине саобраћајница дефинисане су аналитичким елементима.  

Кроз израду пројеката саобраћајница и саобраћајних површина дозвољено је да се за 
потребе побољшања саобраћаја може извршити прерасподела простора у оквиру дефинисане 
регулације без измене предметног плана. За све овакве промене неопходно је прибавити сагласност 
свих надлежних Јавних комуналних предузећа и институција чије се инсталације налазе у профилу 
саобраћајница.  
Основна правила за изградњу и реконструкцију саобраћајне мреже у насељу:  
• Регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину јавне саобраћајнице), и 
преузета је из планског документа вишег реда, а обележава за све постојеће и планиране 
саораћајнице;  
• растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) утврђује се у зависности 
од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре, као хоризонтална, надземна и 
подземна регулација  

• регулациона линија се обележава аналитичко-геодетски за све планиране саобраћајнице на 
територији плана;  

• регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи за утврђивање 
саобраћајне мреже;  
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• регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на постојећу 
регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и функционалност саобраћајне мреже;  

• нивелација саобраћајница и других јавних површина одређује се прорачуном падова и 
попречних и подужних профила појаса регулације;  

• саобраћајнице изводити са савременим коловозним застором и оивичити их ивичњацима;  

• у профилу улице, поред саобраћајне функције, обезбедити простор за пролазак 
инфраструктурне мреже;  

• приликом планирања односно реконструкција постојећих улица, уколико за то постоје 
просторне могућности обезбедити улично зеленило (дрвореди, травњаци и слично);  

• пешачке површине (стазе и тротоари), уколико то просторне могућности дозвољавају, 
физички издвојити у посебне површине заштићене од моторног саобраћаја (изузев код интегрисаних 
улица);  

• ширина тротоара за кретање пешака је изузетно 1m;  

• за инвалидна лица на пешачким прелазима предвидети изградњу рампе нагиба 1:20 
(изузетно 1:12) минималне ширине 1,80 m;  

• попречне профиле и коловозне конструкције свих саобраћајница димензионисати према 
меродавном саобраћајном оптерећењу;  

• радијус закривљења на раскрсницама са двосмерним саобраћајница је мин. 6м  

• паркирање на јавној површини уз коловоз је могуће и изводи се као управно, паралелно или 
косо  одводњавање планираних саобраћајница решавати у систему затворене кишне канализације.  

Приликом дефинисања планског решења саобраћајног прикључка на трасу државног пута IIa 
реда бр. 194 узето је у обзир следеће: 
• Планирани профил државног пута, 

• Планирану мрежу саобраћајница у складу са важећом планском документацијом, 

• Рачунску брзину на државном путу 

• Са искључиво десним скретањем са/на трасу државног пута, 

• Полушречници лепеза у зони прикључака су утврђене на основу криве трагова меродавног 
возила која ће се користити на предметном саобраћајном прикључку (трагови криве меродавног 
возила су приказане) 

• Зоне потребне прегледности (приказано у графичком прилогу) 

• Прикључак је сагледив са главног правца најмање са даљине изоштрене визуре 
прегледности, 

• Подужни нагиб приступног пута у зони прикључка формиран је према попречном нагибу 
главног правца, 

• Просторне карактеристике терена, 

• Обезбеђен је приоритет саобраћаја на државном путном правцу 

• Омогућено је редовно одржавање државног пута 

• Адекватно решење прихватања и одводњавања површинских вода и усклађен је са 
постојећим системом одводњавања предметног државног пута и 



dba 
ђорђе бајило архитекти доо, Јована Цвијића бр.10, 21000 Нови Сад 
 Тел./Фаx. 021 270 11 12, E-mail: office@dba.rs 

страна 1.70 
 

djordje bajilo architects ltd.  

Наручилац: 
„ТЕРМЕ 36.6“ доо Прибој,  
Ул. 12. јануара 27, 31330 Прибој 

 

Носилац израде: 
Општина Прибој,  
Ул. 12. јануара 108, 31330 Прибој 

 

Обрађивач:  
„ДБА“ доо Нови Сад, 
Ул, Јована Цвијића 10, 21000 Нови Сад 

 

Назив: 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И „WELLNESS-
SPA“ ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ, БАЊА-СУВО ПОЉЕ 

 

   

ДОКУМЕНТ: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Е_22/2026/ПДР 
 

 

 

• Позиција постојећих саобраћајних прикључака локалних улица и позиције аутобуских 
стајалишта у обухвату плана. 

Приликом изградње саобраћајних површина потребно је поштовати Правилник о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама. Пут са којег се планира приступ 
хотелском комплексу је деоница Државног пута IIА реда ознаке 194 и овим планом се не мења 
постојеће саобраћајно решење. За све предвиђене интервенције на подземним и надземним 
инсталацијама које се воде кроз земљишни појас предметног државног пута (парцелу пута) потребно 
је од управљача пута односно од Јавног предузећа „Путеви Србије“ прибавити услове и сагласности 
за израду пројектне документације, изградњу и постављање истих, у складу сачланом 14. Закона о 
путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/18, 95/18 – др. закон и 92/23 – др. закон). Ограде, дрвеће и 
засаде поред јавних путева подизати тако да не ометају прегледност јавног пута и не угрожавају 
безбедност саобраћаја. 
Могуће су корекције саобраћајних површина у односу на графичке приказе у оквиру постојећих 
утврђених регулација а у циљу постизања и подизања нивоа услуге односно функционалности тог 
простора. 

 

Правила грађења за паркирање 

Паркрање у обухвату плана треба организовати тако да се омогући постизање капацитета у 
обезбеђењу потребног броја паркинг места, на предметном простору. 

Подлоге паркинг простора могу бити макадамске, асфалтне, разне врсте поплочања (камен, 
бехатон плоче, бетон-трава плоче, итд.) у складу са наменом простора где се граде. Могу се 
предвидети и други материјали, који су еколошки одговарајући и који имају све потребне 
карактеристике за саобраћајне површине.  

Паркинг места пројектовати и изградити у складу са стандардом SRPS U.S4.234:2020.  
Уколико се планира гаража она може бити у оквиру објекта у сутеренској, подрумској или 

приземној етажи. 
Простор за паркирање возила које је потребно обезбедити за хотел, односно намену 

Комерцијалне делатности – туристички садржаји - хотели (ТЦ 7b) – Прибојска бања – Суво 
Поље (Урбанистичка целина 1-УЦ1), по принципу - Однос броја паркинг места (ПМ) и броја 
смештајних јединица (СЈ) овим планом је дефинисано следеће: 

- Минималан број паркинг места које треба да се обезбеди за хотел износи 1ПМ : 5СЈ. 

За пратеће садржаје у функцији хотела (ТЦ 7в) – Прибојска бања – Суво Поље 
(Урбанистичка целина 2-УЦ2;) овим планом је дефинисано следеће: 

- једно паркинг место на једну вилу (1 ПМ/1 вилу). 
На графичком приказу 3: „План саобраћаја, регулације и нивелације“ у Р 1 : 500 је приказано 

следеће - паркирање возила за у оквиру будуће грађевинске парцеле хотелског комплекса се 
обезбеђује 4 паркинг места, док се недостајући број паркинг места у зависности од броја смештајних 
јединица (максимално приказано 24 паркинг места на предметном обухвату) предвиђа на делу 
суседне катастарске парцеле која је Планом дефинисана као остало грађевинско земљиште 
намењено за интерну саобраћајницу и паркинг простор, уз сагласност власника парцеле. 
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3.1.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 
 

Од намена простора за комерцијалне делатности-туристички садржаји-хотел су планирани 
садржаји у функцији туризма, спорта и рекреације; могући појавни видови туризма су: здравствени, 
бањски и еко туризам специјализованих интересовања. Дозвољена је изградња објеката у функцији 
туризма, као што су: угоститељско-туристички објекти-хотел (за пружање услуга и смештаја, хране и 
пића), wellness-spa центар (са базенима, масажним делом, саунама и медицинским блоком) као и 
отворени спортски терени, излетишта, уређене стазе, платои и шеталишта, игралишта за децу, 
пословни објекти (продавнице, агенције, салони и други услужни садржаји компатибилне намене-
семинари, састанци, програми образовања  и тренинга) или у комбинацијама. Помоћни објекти које је 
могуће градити су: гараже, оставе, гардеробе и свлачионице, купатила и тоалети, надстрешнице, 
бунари, ограде, трафостанице и сл.  

На грађевинском земљишту на катастарској парцели 3172/2 К.О. Бања анализирани су услови 
за изградњу хотела и wellness-spa центра ради јачања смештајних капацитета Прибојске бање у 
туристичком смислу. За потребе дефинисања грађевинског земљишта за прикључење на 
инфраструктуру – саобраћајну и комуналну, на обухваћеном подручју је израђен План детаљне 
регулације. На делу катастарске парцеле 3181/1 К.О. Бања је планирано да се обезбеди приступни 
плато и део паркирања због одличне саобраћајне повезаности са државним путем IIa реда број 194 и 
директног приступа објекту, пошто локални општински пут нема потребне просторне могућности, али 
је могућ приступ најнижој етажи. Због специфичности морфологије и топографије терна као и 
постојећих изграђених објеката, извршена је детаљна анализа простора кроз ову разраду Плана 
детаљне регулације. Потреба је да се објекат уклопи у оквиру природне топографије односно да се 
омогући грађење објеката који је потпуно уклопљен у морфологију терена, те се дозвољавају и 
подземне етаже. 

Планско решење за овај обухват је да се у оквиру дозвољених намена омогући градња 
хотела и wellness-spa центра и пратећих садржаја, неки вид промоције здравственог туризма са 
акцентома на употребу воде из термоминералних извора, јер је Прибојска бања позната по својој 
лековитости извора воде, те условљава развој туризма ка истраживањима лековитих вода и 
изградње нових капацитета у Прибојској Бањи као националном бањском туристичком месту, а 
коначно и обезбеди плански основ за изградњу недостајуће инфраструктуре. 
 

3.1.2. Комерцијалне делатности – туристички садржаји - хотели (ТЦ 7b) – Прибојска 
бања – Суво Поље (Урбанистичка целина 1-УЦ1) 

 

Основна намена: услужне делатности, објекти за пружање угоститељско туристичких услуга, са 
пратећим спортским садржајима, затим wellness-spa центар (са базенима, масажним делом, саунама 
и медицинским блоком) рекреативни, забавни, трговачки, културни, и друштвени и сл. садржаји.  
Структура основних садржаја: најмања површина смештајне јединице износи 20,0m2. У оквиру 
објекта хотела са више од 25 смештајних јединица дозвољена је изградња до 20% апартмана 
(површине до 100m2.)  
Обавезно је придржавати се Правилника о стандардима за категоризацију угоститељских објеката за 
смештај („ Сл. гласник РС“, бр. 83/2016 и 30/2017) и у складу са њиме пројектовати објекат хотела и 
„wellness-spa“ центра. 
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Урбанистички параметри (Урбанистичка целина 1-УЦ1) 

 
спратност 

 

 
слободне и 

зелене површине 
 

индекс 
изграђености 

типологија 
објеката 

паркирање 
на сопственој 

грађевинској парцели 

П+4+Пк** 
(макс 21,50m од најниже 

коте уређеног ДП пута 

IIa реда до горње коте 

венца објекта) 

мин. 20%* 
без паркинга 

макс. 2,4 слободностојећи, 

двојни, 

у потпуности 

прилагођени 

морфологији 

терена 

Минимални однос броја 

паркинг места (ПМ) и 

смештајних јединица (СЈ):  
 

1ПМ : 5СЈ   

*обавезно најмање 20% парцеле уредити високим зеленилом са отвореним спортским и рекреацијски садржајима 

**Висина објеката је одређена максималном спратношћу  у односу на коту терена ДП IIa реда бр. 194, са којег се планира 
главни саобраћајни приступ хотелском комплексу и приземље хотела. Како је терен предметне локације у паду према 
доњем општинском путу, мање фреквентности, висинску разлику од око 15,50m je могуће искористити за пројектовање 
етажа хотела, односно ниже нивое у односу на 0,00 коту приземља дефинисану у односу на уређени терен ДП IIa реда бр. 
194. Могућа је изградња и подземних етажа, чији број није ограничен, уколико не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе, а доказује се обавезном израдом Елабората о геотехничким условима. У оквиру 
последње/поткровне етаже могуће је организовати један ниво галерије. Висина надзидка поткровне етаже се 
неограничава у складу са чланом 25. Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
гласник РС“, бр.22/2015) 

Положај објекта на грађевинској парцели  
• Положај објекта на грађевинској парцели одређен је грађевинском линијом према површини 

за јавне намене и према границама суседних грађевинских парцела. Фронт хотела и главни 
улаз пројектовати према државном путу IIa реда бр. 194. 

• Објекти могу бити слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени хотелски 
комплекс.  

• Дозвољена је изградња већег броја објеката на јединственој парцели комплекса.  
• На парцели није дозвољена изградња објеката који нису у функцији основних садржаја или 

помоћних садржаја који допуњују основну намену.  
• Минимална удаљеност између грађевинске и регулационе линије за конкретну локацију је 

одређена 10,00 m у односу на ДП IIa реда и 3,00 m у односу на локални/општински пут.  
• Минимална удаљеност од бочних граница парцеле је 5,00 m, уз препоруку садње најмање 

једног дрвореда.  

Уколико грађевинска парцела нема директан приступ на саобраћајницу, може имати колски прилаз са 
друге парцеле (сукориснички/уз сагласност власника, односно управљача пута) који је минималне 
ширине 3,50m.  

Паркирање возила будућег хотела је дефинисано по следећем правилу - Однос броја паркинг 
места (ПМ) уз хотел и броја смештајних јединица (СЈ): 

- Минималан број паркинг места које треба да се обезбеди за хотел износи 1ПМ : 5СЈ. 

Недостајући број паркинг места на сопственој парцели може се обезбедити на сусуедној 
кататстарској парцели уз сагласност вланика парцеле или плаћањем доприноса према одлуци 
надлежног органа. Број потребних паркинг места код доградње постојећих објеката, обрачунава се 
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само за БГП дограђеног дела објекта. Када се реконструкцијом повећава број смештајних јединица, 
обрачунава се паркинг место за сваку нову смештајну јединицу. 
 
Урбанистички показатељи за парцеле за нове објекте  

- Минимална величина парцеле (комплекса) и ширина фронта према улици:  
- минимална величина парцеле: 2.000,0m2  
- минимална ширина фронта парцеле: 40,0m,  
- могуће корекције датих вредности - 10%.  

Пратећи садржаји: конгресни центар, просторије за визуелне медије, просторије за предавања и 
слично. 

Планским решењем предвиђено је: у зони УЦ1а изградња објекта хотела и „wellness-spa“ центра; у 
зони УЦ1б изградња интерне саобраћајнице, сервисног прилаза и паркирање, а у зони УЦ1ц уређене 
зелене површине. 
 

3.1.3. Комерцијалне делатности – туристички садржаји – пратећи садржаји у 
функцији хотела (ТЦ 7в) – Прибојска бања – Суво Поље (Урбанистичка целина 
2-УЦ2;) 

Ова урбанистичка целина је формирана и служи у сврхе пратећих садржаја засебних смештајних 
јединица вила које употпуњују смештајне капацитете хотела и „wellness-spa“ центра. 

Основна намена: услужне делатности, објекти за пружање угоститељско туристичких услуга, са 
пратећим спортским садржајима, затим рекреативним, забавним садржајима. 

Структура основних садржаја: најмања површина смештајне јединице износи 20,0m2. У оквиру 
објекта хотела са више од 25 смештајних јединица дозвољена је изградња до 20% апартмана 
(највеће површине 80m2.). 

 

Урбанистички параметри (Урбанистичка целина21-УЦ2) 

спратност 
слободне и 

зелене површине 
индекс 

изграђености 
типологија 
објеката 

паркирање 
на сопственој 

грађевинској парцели 

П+2+Пк 
(макс 12,0m од најниже 

коте уређеног терена уз 

објекат до горње коте 

венца објекта (19,0m 

коте слемена) 

мин. 20% 
без паркинга 

макс. 1.5 слободностојећи, 

двојни, 

у потпуности 

прилагођени 

морфологији терена 

1ПМ/1 вила 
(минимално потребно 

обезбедити 2 ПМ обзиром 

да постоје две виле) 

 

*обавезно најмање 20% парцеле уредити високим зеленилом са отвореним спортским и рекреацијски садржајима 

Положај објекта на грађевинској парцели  

• Положај објекта на грађевинској парцели одређен је грађевинском линијом према површини 
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за јавне намене и према границама суседних грађевинских парцела.  

• Објекти могу бити слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени хотелски 
комплекс (одмаралиште). Постојеће виле су пратећи садржаји у функцији хотела. Ова 
просторна целина је завршена изградњом вила које ће служити за изнајмљивање. Сви 
садржаји хотела и „wellness-spa“ центра (базени са масажним делом, саунама и медицинским 
блоком) као и отворени спортски терени, излетишта, уређене стазе, платои и шеталишта, 
игралишта за децу, пословни објекти (продавнице, агенције, салони и други услужни садржаји 
компатибилне намене-семинари, састанци, програми образовања и тренинга) ће бити 
омогућени и корисницима ових вила. 

•  Дозвољена је изградња већег броја објеката на јединственој парцели комплекса, односно 
урбанистичкој целини 2-УЦ2. 

•  На парцели није дозвољена изградња објеката који нису у функцији основних садржаја или 
помоћних садржаја који допуњују основну намену.  

• Минимална удаљеност између грађевинске и регулационе линије износи 5,0m. 

• Минимална удаљеност од бочних и задње границе парцеле је ½ висине вишег објекта (до 
коте венца) а не мање од 5,0m, уз препоруку садње најмање једног дрвореда.  

Паркирање возила је обавезно у оквиру грађевинске парцеле, изван површине јавног пута по 
правилу:  

- једно паркинг место на једну вилу (1 ПМ/1 вилу), укупно потребно 2 ПМ,  

- потребна паркинг места за виле обезбедити уз постојећи колски прилаз у Зони УЦ2ц. 

Недостајући број паркинг места на сопственој парцели може се обезбедити у оквиру блока 
или у блоковској гаражи или на сусуедној кататстарској парцели уз сагласност вланика парцеле или 
плаћањем доприноса према одлуци надлежног органа. Број потребних паркинг места код доградње 
постојећих објеката, обрачунава се само за БГП дограђеног дела објекта. Када се реконструкцијом 
повећава број стамбених јединица, обрачунава се паркинг место за сваку нову стамбену јединицу.  

Уколико грађевинска парцела нема директан приступ на саобраћајницу, може имати колски 
прилаз са друге парцеле (сукориснички) који је минималне ширине 3,50 м. 

Планским решењем предвиђени су пратећи садржаји хотела: у зони УЦ2а је доња вила са отвореним 
базеном; у зони УЦ2б горња вила и у зони УЦ2ц постојећи колски прилаза и паркирање. 

 
3.2. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И ПРИМЕНУ ПЛАНА 

 
Полазећи од анализе локације са природних потенцијала (са становишта географског 

положаја, природних услова, пејсажних квалитета) и туристичких потенцијала (са становишта 

туристичке традиције, могућности смештаја, угоститељских капацитета, културно-историјског 
наслеђа, амбијенталних вредности насеља са традиционалним начином изградње и уређења 
простора и др.), као и основних туристичких тачака и коридора који омогућавају контакт са природним 
и предеоним целинама и насељима, реализација наведених садржаја у Нацру за јавни увид ће 
донети вишеструку корист развоју и промоцији Општине Прибој, како за јачање туристичких и 
угосититељских капацитета, тако и за покретање еколошког туризма и оживљавање рубних делова 
насеља као и за уређење јавних површина - државни пут IIa реда бр. 194 и локални општински пут. 
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План детаљне регулације се спроводи на следећи начин: непосредно, у складу са правилима 
уређења и грађења и представља правни и плански основ за израду пројеката препарцелације 
односно Пројекта геодетског обележавања у складу са предложеном парцелацијом приказаној на 
графичком делу 5 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење“. 

Формирање парцела нису услов за грађење на предметном простору, већ је обавеза 
Инвеститора да грађевинску парцелу образује пре исходовања употребне дозволе, у складу са 
Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 
52/21, 62/23 и 91/25). 

На парцелама у зони непосредно уз коридоре комуналне инфраструктуре у току издавања 
локацијских услова неопходно је прибавити услове надлежних комуналних предузећа за изградњу у 
коридору комуналне инфраструктуре. 

Доношење овог плана омогућава издавање информације о локацији, локацијских услова, 
грађевинске дозволе и решења о одобрењу за извођење радова и за које се не издаје грађевинска 
дозвола. 

Закони и подзаконски акти наведени у Плану су важећи прописи, а у случају њихових измена 
или доношења нових, примениће се важећи пропис за одређену област. 

 
 
 
Одговорни урбаниста:  Ђорђе Бајило, дипл. инж. арх. 
 

Број лиценце:  лиценца 200 1385 13 
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПОДЕЛА НА ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ
- ПЛАНИРАНО ПДР-ом -

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПЛАН САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ
-СА АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИМ ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ-

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -

dba

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Л Е Г Е Н Д А :

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛОВОЗ АСФАЛТ

ПАРКИНГ ПРОСТОР (24 ПАРКИНГ МЕСТА)

ПЕШАЧКА СТАЗА d=6 cm

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОТА НИВЕЛЕТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

i=0.5% ПАД

ПОТПОРНИ ЗИД

СЕРВИСНИ КОЛСКИ ПРИЛАЗ, ПРИСТУПНИ ПЛАТО И ПАРКИНГ ПРОСТОР

ИЗОХИПСЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

СТАЦИОНАЖА ПУТА 74+040.000
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПЛАН САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ
-СА АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИМ ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ-

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -

dba

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Л Е Г Е Н Д А :

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛОВОЗ АСФАЛТ

ПАРКИНГ ПРОСТОР (24 ПАРКИНГ МЕСТА)

ПЕШАЧКА СТАЗА d=6 cm

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОТА НИВЕЛЕТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

i=0.5% ПАД

ПОТПОРНИ ЗИД

СЕРВИСНИ КОЛСКИ ПРИЛАЗ, ПРИСТУПНИ ПЛАТО И ПАРКИНГ ПРОСТОР

ИЗОХИПСЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

СТАЦИОНАЖА ПУТА 74+040.000

563.86

СМЕР КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

ПРОХОДНОСТ МЕРОДАВНОГ ВОЗИЛА, R 1:500
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3167/1

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПЛАН МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ИНФРАСТРУКТУРЕ
-СА СИНХРОН ПЛАНОМ-

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -

dba

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Л Е Г Е Н Д А :

 положај бетонског шахта

KT
 5

38
.8

2
KD

 5
37

.6
2

PK (2137)
--

PC (6)
PVC 2Ø110

PK (2137)
--

ВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

ВОДОВОД СЕКУНДАРНИ-ПОСТОЈЕЋИ (TEРМАЛНА ВОДА)

КАНАЛИЗАЦИЈА ЗАЈЕДНИЧКА CEКУНДАРНА-постојећа

ВОДОВОД ПРИМАРНИ-постојећи

ЗС

ВС

ВП

ПЛАН ЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV)
-УКИДА СЕ

пост.
надз.

план.
подз.

ГАСОВОД НИСКОГ ПРИТИСКА

НН

ГCП

ТК ПОДЗЕМНИ ВОД - стањеЕКТК

ОПТИЧКИ ПОДЗЕМНИ ВОД - стањеЕКТК

3121/3

3125/1

3122

5944/5

5944/7

3123/1

3117/11

3122

3120

5960

3123/2

3124

3125/2

НН НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV) план.
подз.

НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV) пост.
надз.

НН

ТРАФОСТАНИЦА ТС 10/0.4kV-планирана

НН

НН

НН

НН

ГCП

НН

ЕНЕРГЕТСКА И ЕЛЕКТРОНСКО-КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

ЕКТК

ЕКТК

ЕКТК

ЕКТК

УРЕЂАЈ ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА (ППОВ)-планирани

КАНАЛИЗАЦИЈА ЗАЈЕДНИЧКА СЕКУНДАРНА -планиранаЗС

ЗС

ЗС

ЗС

ВС

ВС

ВП

ВП

Ј

С

ИЗ

СЗ

СИ

ЈЗ

ЈИ
R

3.
00

R2.00

Нова траса 10kV кабловски вод
(у власништву ЕПС дистрибуције)

кa EE објекту према условима EПС-a

R1
2.

00

прилаз TС3.50

ВОДОВОДНИ

ПРИКЉУЧАК

водомерни
шахт

ФЕКАЛНА

КАНАЛИЗАЦИЈА ФШ

AШ

TШ

довод термалне

воде за базене

Q=6.61l/s

Q=28.14l/s

ИЗЛИВНА ГРАЂ
ЕВИНА

Q
=1

6.
7l

/s

се
па

ра
то

р

AШ

ППОВ - базени

ППОВ -
комунална

отпадна вода

Quk=51.45l/s

ТЕХНОЛОШКА

КАНАЛИЗАЦИЈА
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПЛАН МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ИНФРАСТРУКТУРЕ
-СА СИНХРОН ПЛАНОМ-

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -

dba

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Л Е Г Е Н Д А :

ВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

ВОДОВОД СЕКУНДАРНИ-ПОСТОЈЕЋИ (TEРМАЛНА ВОДА)

КАНАЛИЗАЦИЈА ЗАЈЕДНИЧКА CEКУНДАРНА-постојећа

ВОДОВОД ПРИМАРНИ-постојећи

ЗС

ВС

ВП

ПЛАН ЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV)
-УКИДА СЕ

пост.
надз.

план.
подз.

ГАСОВОД НИСКОГ ПРИТИСКА

НН

ГCП

ТК ПОДЗЕМНИ ВОД - стањеЕКТК

ОПТИЧКИ ПОДЗЕМНИ ВОД - стањеЕКТК

НН НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV) план.
подз.

НИСКОНАПОНСКА МРЕЖА 0,4 kV (до 1kV) пост.
надз.

НН

ТРАФОСТАНИЦА ТС 10/0.4kV-планирана

ЕНЕРГЕТСКА И ЕЛЕКТРОНСКО-КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

УРЕЂАЈ ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА (ППОВ)-планирани

КАНАЛИЗАЦИЈА ЗАЈЕДНИЧКА СЕКУНДАРНА -планиранаЗС

ТЕХНОЛОШКА КАНАЛИЗАЦИЈА -планирана
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА-планирана

ДОВОД ТЕРМАЛНЕ ВОДЕ

ДОВОД САНИТАРНЕ ВОДЕ

*ПЛАНИРАНЕ ВОДНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
(изван обухвата плана, део измена плана вишег реда)

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА-планирана

ВОДНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - прикључак

ТЕХНОЛОШКА КАНАЛИЗАЦИЈА - прикључак

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - прикључак
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ИЗГРАДЊУ ХОТЕЛА И "WELLNESS-SPA" ЦЕНТРА У ПРИБОЈУ,

БАЊА-СУВО ПОЉЕ

ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА
-НА КТП ПОДЛОЗИ-

Општина Прибој
 Ул. 12. јануара 108
 31330 Прибој

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
за изградњу хотела и "wellness-spa"
центра у Прибоју, Бања-Суво Поље

- НАЦРТ ЗА ЈАВНИ УВИД -
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Л Е Г Е Н Д А :

ГП-1

ГП-2
ГП-3

KП-1
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - УКИДА СЕ

ПРЕДЛОГ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И СПРОВОЂЕЊЕ

КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ-ТУРИСТИЧКИ САДРЖАЈИ (ТЦ7б)-ХОТЕЛИ

ОЗНАКЕ ПАРЦЕЛА

КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ-ТУРИСТИЧКИ САДРЖАЈИ (ТЦ7в)-ПРАТЕЋИ САДРЖАЈИ ХОТЕЛА

НОВА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА ЗЕМЉИШТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГП-1

ГП-2,3

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ ПРИЛАЗKП-1

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА И ПАРКИНГ ПРОСТОР ЗА ПОТРЕБЕ ХОТЕЛСКОГ КОМПЛЕКСАKП-2

KП-2

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА - ПАРЦЕЛА ДП IIa РЕДА бр. 194 (НОВА РЕГУЛАЦИЈА)СП-1

СП-1СП-2

ЗП-1

ЗП-2

СП-2 САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА - ПАРЦЕЛА ОПШТИНСКОГ ЛОКАЛНОГ ПУТА (НОВА РЕГУЛАЦИЈА)

ЗП-1

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УЗ ПАРЦЕЛУ ДП IIa РЕДА бр. 194

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УЗ ПАРЦЕЛУ ОПШТИНСКОГ ЛОКАЛНОГ ПУТА
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Излази по потреби 

Рок за рекламацију 10 дана 

 

 

I  АКТА СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ ПРИБОЈ 

 

На основу члана 35. став 8. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 

- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), и члана 

4. Статута општине Прибој (Сл. лист Општине Прибој бр. 1/2019), Скупштина општине Прибој, на седници 

одржаној  19.03.2026. године, донeла је  

 
 

О Д Л У К У 

о изради Плана детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања – 

Суво Поље 
 

Члан 1. 

   Овом Одлуком приступа се изради Плана детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-spa“ 

центра у Прибоју, Бања – Суво Поље (у даљем тексту  План).  

 

Члан 2. 

 Оквирне границе обухвата Плана су границе катастарских парцела бр. 3170/1, 3170/2, 3170/3, 

3171/3, 3172/2, 5944/8, 5988 и 3181/1 КО Бања и делови кат. парцела бр. 5944/1 и 5944/9 КО Бања.  

 

Члан 3. 

Рок израде Плана је 6 месеци од дана ступања на снагу ове Одлуке. 

 

Члан 4. 

Програмским решењем предвиђа се да се у оквиру намене омогући изградња хотела и wellness и spa 

центра, за потребе развоја здравственог туризма и других садржаја комплементарних основној намени, у 

сврху промоције туризма.  

Циљ израде Плана је разрада предметног подручја у нивелационо-регулационом смислу, као и 

анализа капацитета, могућности и ограничења, просторних и природних услова (метеоролошке погодности, 

морфологија терена, постојећа инфраструктурна опремљеност и др.) како би се створили правни и плански 

предуслови за изградњу предвиђених садржаја. 
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Члан 5. 

 Средства за израду плана обезбеђују се у буџету Општине Прибој или из других извора, у складу 

са чланом 39. Закона о планирању и изградњи.  

 

Члан 6. 

 Рани јавни увид траје 15 дана, а јавни увид у Нацрт плана 30 дана, и спроводе се у просторијама 

Општинске управе Прибој.  

 Оглашавање јавног увида врши се у средствима јавног информисања и у електронском облику на 

интернет страници Општине Прибој. 

 

Члан 7. 

Не израђује се стратешка процена утицаја Плана на животну средину сагласно одлуци Општинске 

управе Прибој, Одељења за урбанизам, грађевинарство, комунално-стамбене и имовинско-правне послове 

број 001242111 2026 06781 004 003 000 001 од 13.03.2026. године која чини саставни део ове одлуке.  

Не израђује се студија заштите непокретног културног добра. 

 

Члан 8. 

 План се израђује у аналогном облику у три примерка и у дигиталном облику.  

 

Члан 9. 

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу општине 

Прибој ". 
 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ПРИБОЈ 

   Број: 001269785 2026 06781 001 000 060 107 04 009 од 19.03.2026. године 

 

 

                                                  ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ 

                                                                                                                 Борис Мрдовић, дипл. правник  

       

     ______________________________ 

 

 

Општинска управа Прибој - Одељење за урбанизам, грађевинарство, комунално-стамбене и 

имовинско-правне послове, на основу члана 10. Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину 

(„Службени гласник РС”, бр. 94/2024), у вези са чланом 46. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник 

РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 

62/2023 и 91/2025), доноси 

 

ОДЛУКУ 

о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину Плана 

детаљне регулације за изградњу хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања –Суво Поље 

 

1. Не приступа се изради стратешке процене утицаја на животну средину Плана детаљне регулације за 

изградњу хотела и „wellness-spa“ центра у Прибоју, Бања – Суво Поље (у даљем тексту План). 

2. Израда Плана повериће се обрађивачу у складу са одредбама Закона о јавним набавкама или на други 

начин уколико се финансирање израде не врши из буџета Општине Прибој. 

3. Средства за израду плана обезбеђују се у буџету Општине Прибој или из других извора, у складу са 

законом. 
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4. У обухвату Плана су катастарске парцеле бр. 3170/1, 3170/2, 3170/3, 3171/3, 3172/2, 5944/8, 5988 и 3181/1 

КО Бања и делови кат. парцела бр. 5944/1 и 5944/9 КО Бања. 

5. Плански основ за израду Плана представља План генералне регулације градског подручја општине 

Прибој („Сл. лист Општине Прибој“, бр. 6/13, 2/16, 7/18, 6/21, 2/23, 1/24 и 8/24). 

6. Програмско решење је да се у оквиру намена омогући градња хотела и "wellnes- spa" центрa за потребе 

и развој здравственог туризма и осталих садржаја комплементарних основној намени у сврху промоције 

туризма, као и да се уреди рубни потез насеља. Циљ израде Плана је разрада предметног подручја у 

нивелационо-регулационом смислу, као и анализа капацитета, могућности и ограничења, просторних и 

природних услова (метеоролошке погодности, морфологија терена, постојећа инфраструктурна 

опремљеност и др.) како би се створили правни и плански предуслови за изградњу предвиђених садржаја. 

7. У оквиру намене простора Плана нису планирани будући развојни пројекти одређени прописима којима 

се уређује процена утицаја на животну средину. 

8. Не очекује се битнији утицај Плана на животну средину и одрживи развој План. План не представља 

оквир за одобравање будућих развојних пројеката предвиђених прописима којима се уређује процена 

утицаја на животну средину у смислу члана 6. Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину 

(„Службени гласник РС”, бр. 94/2024). 

9. На предлог ове Одлуке прибављено је мишљење мишљење ЈКП ”Услуга”Прибој, број 493 од 12.03.2026. 

године, мишљење Јавног предузећа за уређење грађевинског земљишта и развој Прибој бр. 91/2026 од 

12.03.2026. године, мишљење Туристичке организације Прибој бр. 30/26 од 12.03.2026. године, мишљење 

инспектора за заштиту животне средине бр. 001262130 2026 06781 004 003 011 024 од 13.03.2026. године и 

сагласност Општинске управе Прибој бр. 001242411 2026 06781 004 003 000 001 од 13.03.2026. године. 

10. Ова одлука објављује се у „Службеном листу Општине Прибој” и представља саставни део 

документације Плана. Одлука је саставни део обавештења о почетку израде плана и објављује се на 

интернет страници Општине Прибој. 

 

Одељење за урбанизам, грађевинарство, комунално-стамбене и имовинско-правне послове 

Број: 001242111 2026 06781 004 003 000 001 од 13.03.2026. године 

 

 

РУКОВОДИЛАЦ ОДЕЉЕЊА 

Елвис Мујовић 

 

                          ______________________________ 

 

 

 

 На основу члана 22. Статута Општине Прибој  (''Сл. лист Општине Прибој'' бр.1/19), Скупштина 

општине Прибој на седници одржаној 19.03.2026. године , донела је 

 

 

О  Д  Л  У  К  У 

О   УСВАЈАЊУ ИЗВЕШТАЈА  О  РАДУ  ЦЕНТРА ЗА РАЗВОЈ УСЛУГА СОЦИЈАЛНЕ ЗАШТИТЕ  

ОПШТИНЕ ПРИБОЈ ЗА 2025. ГОДИНУ 

 

I   УСВАЈА СЕ  Извештај о раду Центра за развој услуга социјалне заштите  општине Прибој за 

2025. годину. 

 



Извод из планских докумената вишег реда 
 

План генералне регулације градског подручја Општине Прибој („Сл. лист општине 
Прибој“, број 6/13, 2/16, 7/18, 6/21, 2/23, 1/24 и 8/24) 

 

3.4. Општа правила парцелације  

• Типичне целине у грађевинском земљишту осталих намена приказане су на графичком 
прилогу 2: „ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА“.  

• Формирање грађевинских парцела у оквиру сваке целине врши се у складу са општим 
правилима парцелације и правилима парцелације датим за сваку поједину типичну целину.  

• Свака грађевинска парцела мора имати обезбеђен приступ на јавну саобраћајницу.  

• У случајевима када је приликом изградње потребна промена постојеће парцелације (деоба 
или спајање катастарских парцела) спровођење плана се врши пројектом парцелације и 
препарцелације.  

3.4.1. Општа правила за грађевинске парцеле 

...“ Грађевинска парцела је најмања површина на којој се може градити и одређује се 
приступом на јавну површину, границама према суседним грађевинским парцелама и преломним 
тачкама које су одређене геодетским елементима. Планом се прихватају границе постојећих 
катастарских парцела, изузев у случају када катастарска парцела није условна за планирану намену 
и када се планира промена граница катастарске парцеле у корист површине јавне намене.  

Спајање две или више постојећих катастарских парцела, ради формирања једне грађевинске 
парцеле вршити искључиво у оквиру граница целих катастарских парцела. На овако формираним 
грађевинским парцелама важе правила изградње за планирану намену односно типичну целину и није 
могућа њихова промена, а капацитети се одређују на основу површине новоформиране грађевинске 
парцеле.  

Уколико није другачије дефинисано у поглављу 3.4.5. Правила грађења за типичне целине 
минимална величина парцеле је 150 м³. 

Приликом формирања грађевинске парцеле спајањем катастарских парцела из различитих 
типичних целина примењивати правила грађења тако да је висинска регулација (односно планирана 
спратност) обавезујућа, а за индекс изграђености и индекс заузетости новоформиране грађевинске 
парцеле примањивати параметре типичне целине за коју су одређени већи урбанистички параметри, 
уз поштовање свих осталих услова који се односе на међусобно удаљење објеката и положај 
грађевинских линија у односу на регулациону линију.  

Подела постојеће катастарске парцеле на две или више мањих грађевинских парцела је 
могуће искључиво у оквиру границе катастарске парцеле/парцела. Свака новоформирана 
грађевинска парцела мора имати приступ на пут или другу јаву површину намењену за саобраћај. 
Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу не може бити мањи 
од 2,50 м.  

На новоформираним грађевинским парцелама важе правила изградње за планирану намену 
и није могућа њихова промена, а капацитети се одређују на основу површине сваке појединачне нове 
грађевинске парцеле.  

Основни принцип који је потребно поштовати приликом формирања парцела је да се сва 
неопходна заштита (заштитна удаљености од суседа, појасеви санитарне заштите и сл.) мора обавити 
унутар саме грађевинске парцеле. Ово правило се не односи на објекте и парцеле у пешачкој зони 
које имају приступ само преко пешачке саобраћајнице, за које се паркирање обезбеђује на јавној 
површини (јавни паркинг). 



2.4.8. Правила грађења за саобраћајница 

Путна и улична мрежа 

Основне услове за изградњу саобраћајне инфраструктуре у насељу представља израда 
Главних пројеката за све саобраћајне капацитете уз поштовање законске регулативе (Закон о јавним 
путевима, Закон о безбедности саобраћаја на путевима, Правилник о основним условима које јавни 
путеви и њихови елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја), као и 
Техничких прописа и стандарда из области путног инжењерства за садржаје који су обухваћени 
пројектима. Да би се задовољили захтеви са аспекта организације и безебедности саобраћаја у 
насељу, у планском периоду насељску мрежу треба пројектовати придржавајући се следећих 
препорука: 

• попречни профили постојеће примарне мреже саобраћајница остају као у постојећем стању, 
са обавезном рехабилитацијом коловозног застора на местима где је то потребно;  

• у постојећим, изграђеним насељима, регулација улица остаје непромењена, осим ако постоји 
потреба за њеном изменом, односно побољшањем саобраћајног решења, нивелације, 
употпуњавања попречног профила, формирањем нове јавне површине и сл.; у случају да 
постоји потреба за променом регулације јавних саобраћајница ван Планом генералне 
регулације дефинисаних регулационих линија, неопходна је израда плана детаљне 
регулације;  

• у складу са важећим прописима и правилницима, приликом евентуалне реконструкције 
постојећег државног пута II реда, извршити проширење на законом пројектовану ширину ове 
категорије пута (7,10m – издигнутих ивичњака, односно 6,5m са издигнутим ивичњацима);  

• приликом пројектовања нових саобраћајних прикључака на постојећи државни пут водити 
рачуна о следећем:  

- обезбедити зоне потребне прегледности 

- ширина коловоза приступног пута мора бити најмање 6,6m (са ивичном траком), 6,0m (са 
ивичњаком) и дужине 40,0m  

- даљина прегледности мора да износи најмање 120,0m 

- коловоз прикључне саобраћајнице мора бити пројектован сходно члану 37. и 38. Закона о 
јавним путевима („Сл. Гласник РС“ бр. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 и 104/2013) 

• примарне градске саобраћајнице пројектовати са минималном ширином коловоза од 6,0 m, са 
носивошћу коловоза за средњи саобраћај са једностраним нагибом (уколико није другачије 
одређено техничком документацијом) и са припадајућим елементима за рачунску брзину од 
50 km/h;  

• остале саобраћајнице пројектовати са ширином коловоза минимум 5,50 m за двосмерни 
саобраћај или са 3,5 m (изузетно 3,0 m) за једносмерни саобраћај, са обезбеђивањем 
мимоилазница на сваких 100 m и са носивошћу за лаки саобраћај и једностраним нагибом и 
са свим пратећим елементима;  

• шире регулационе мере ових саобраћајница треба да омогуће организовање паркинг 
површина изван коловоза и формирање једностраних или обостраних површина заштитног 
зеленила;  

• прилазе парцелама са коловоза градити од бетона ширине минимално 3,0 m и радијуса 5,0 m 
са зацевљеном атмосферском канализацијом;  

• примењивати унутрашње радијусе кривина од 5,0 m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује 
проточност саобраћаја због противпожарних услова; 

• коловозну конструкцију дефинисати сходно рангу саобраћајнице, меродавном оптерећењу и 



структури возила, у функцији садржаја попречног профила, подужних и попречних нагиба, као 
и начина одводњавања застора; 

• укрштања саобраћајница остварити у нивоу са семафорском или уређеном вертикалном и 
хоризонталном сигнализацијом;  

• одводњавање решавати гравитационим отицањем површинских вода (подужним и попречним 
падом) у систему затворене канализације; 

• ограде, дрвеће и засаде поред јавних путева подизати тако да не ометају прегледност јавног 
пута и не угрожавају безбедност одвијања саобраћаја; и  

• за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити 
паркинг простор.  

Реализацију нових саобраћајница унутар блокова у случају да се ради о јавним 
саобраћајницама изводити на основу локацијске дозволе у складу са елементима овог плана, а у 
случају да се ради о интерним саобраћајницама могућа је разрада урбанистичким пројектом, којим ће 
се ближе просторно дефинисати пружање трасе, регулациона ширина и експлоатационо технички 
елементи саобраћајнице. Врста коловозног застора која се може применити је: коцка, камени застор, 
одговарајући еколошки застори, уз адекватно прилагођавање климатским условима.  

Како су постојеће пешачке комуникације углавном променљивог квалитета, за цело насеље 
потребно је градити пешачке стазе од бетона или бетонских плоча минималне ширине 1,50 m. 

Планиране бициклистичке стазе градити од асфалта или бетона минималне ширине 2m (за 
двосмерно кретање) а препоручена ширина је 2,5m. Површине за одвијање бициклистичког 
саобраћаја морају бити издвојене у односу на моторни саобраћај, уколико су планиране у оквиру 
регулације саобраћајница или вођене као потпуно независне бициклистичке стазе. 

Приликом пројектовања и изградње бициклистичких и пешачких стаза поред државних путева, 
потребно је:  

• Применити адекватну – стандардима утврђену грађевинску конструкцију  

• Удаљење слободног профила од ивице коловоза предметног пута треба да буде 
најмање 1,5m (ширина банкине) уколико коловоз није одвојен уздигнутим ивичњаком.  

План генералне нивелације 

Градско насеље Прибоја се налази на надморској висини од око 381 m до 617 m. Планом су 
дате оријентационе коте раскрсница собраћајница, приказане у графичком прилогу. 

У складу са конфигурацијом терена, предложени подужни нагиби коловоза су од 0,00 до 7,0 
% на деоницама саобраћајница до 500 m. Изузетно, на појединим деоницама подужни нагиб може 
износити до 12%, али само на краћим деоницама. Приликом пројектовања, изградње и реконструкције 
коловоза потребно је обезбедити попречни нагиб коловоза од 2,50% у правцу и максимум 7,0% у 
кривини. Попречни нагиб пешачких комуникација мора бити минимум 1,0%, усмерен од регулационе 
линије ка коловозу. За израду детаљне урбанистичке и инвестиционо-техничке документације будућих 
саобраћајница нагибе нивелете је потребно дефинитивно утврдити након геомеханичких испитивања 
и геодетског снимања терена. 

Однос путне и комуналне инфраструктуре 

На основу члана 28. Закона о јавним путевима („Сл. Гласник РС“ бр. 101/2005, 123/2007, 
101/2011, 93/2012 и 104/2013), у заштитном појасу јавног пута може да се гради, односно поставља 
водовод, канализација, топловод, железничка пруга и други сличан објекат, као и телекомуникациони 
и електро водови, инсталације, постројења и сл., по претходно прибављеној сагласности управљача 
јавног пута која садржи саобраћајно-техничке услове. 

Општи услови за постављање предметних инсталација су:  



• Траса планираних инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим инсталацијама 
поред и испод предметног пута  

Услови за укрштање предметних инсталација са путевима:  

• да се укрштање са путем предвиди искључиво механичким подбушивањем испод трупа пуга, 
управно на пут, у прописаној заштитној цеви,  

• заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини између крајњих тачака попречног 
профила пута (изузетно спољна ивица реконструисаног коловоза), увећана за по 3,00m са 
сваке стране,  

• минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до 
горње коте заштитне цеви износи минимално 1,35m,  

• минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала за 
одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне цеви 
износи 1,00m.  

Услови за паралелно вођење предметних инсталација са предметним путем:  

• предметне инсталације морају бити постављене минимално 3,00m од крајње тачке попречног 
профила пута (ножице насипа трупа пута или срољне ивице путног канала за одводњавање), 
изузетно ивице реконструисаног коловоза уколико се тиме не ремети режим одводњавања 
коловоза.  

• на местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се испројектовати и 
извести адекватна заштита трупа предметног пута.  

 

3.4.4. Општа правила за изградњу интерних саобраћајница – колских приступа и начина 
паркирања 

У оквиру површина и блокова на грађевинском земљишту осталих намена, за грађевинске 
парцеле које немају директну везу са јавном саобраћајницом, предвиђена је изградња приступних 
колско пешачких саобраћајница. Минимална ширина ових саобраћајница износи 3,5m у јединственом 
профилу, са проширењем коловоза за потребе мимоилажења на минималном растојању од 100 m. 
Уколико су ове саобраћајнице "слепе" предвидети окретницу на крају чије димензије обезбеђују 
несметано кретање интервентних возила у складу са противпожарним условима (минималне 
димензије: дужина 25,0m, ширина 4,0m, радијус кривине 7,0m). Поменуте саобраћајнице градити на 
посебној грађевинској парцели. Колске приступе за директан приступ појединачним парцелама са 
јавног пута предвидети са минималном ширином од 2,5 m. 

Потребе за паркирањем решити на сопственој парцели. Изузетно је могуће недостајуће 
капацитете решити на сопственој парцели, у оквиру блока, у блоковској гаражи или на другој 
катастарској парцели до 100 м удаљености, односно плаћањем доприноса  према одговарајућој 
одлуци надлежног органа “ ... 

 

г) Комерцијалне делатности – туристички садржаји – апартмани и одмаралишта (ТЦ 8) - 
зона 3 – Прибојска бања  

Основна намена: услужне делатности, објекти за пружање угоститељско туристичких услуга, 
са пратећим спортским садржајима, затим рекреативним, забавним садржајима. 

Структура основних садржаја: најмања површина смештајне јединице износи 20,0m2. У оквиру 
објекта хотела са више од 25 смештајних јединица дозвољена је изградња до 20% апартмана (највеће 
површине 80m2.). 

Урбанистички параметри 



спратност 
слободне и 

зелене површине 
индекс 

изграђености 
типологија 
објеката 

паркирање 
на сопственој 

грађевинској парцели 

П+2+Пк 
(макс 12,0m од 
најниже коте 

уређеног терена уз 
објекат до горње 

коте венца објекта 
(19,0m коте 
слемена) 

мин. 20% 
без паркинга 

макс. 1.5 слободностојећи, 
двојни, 

у потпуности 
прилагођени 
морфологији 

терена 

1ПМ/1 стан, 
1ПМ/80m2 БГП 

пословања и трговине 

*обавезно најмање 20% парцеле уредити високим зеленилом са отвореним спортским и рекреацијски садржајима 

Положај објекта на грађевинској парцели  

• Положај објекта на грађевинској парцели одређен је грађевинском линијом према површини 
за јавне намене и према границама суседних грађевинских парцела.  

• Објекти могу бити слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени хотелски 
комплекс (одмаралиште).  

•  Дозвољена је изградња већег броја објеката на јединственој парцели комплекса. 

•  На парцели није дозвољена изградња објеката који нису у функцији основних садржаја или 
помоћних садржаја који допуњују основну намену.  

• Минимална удаљеност између грађевинске и регулационе линије износи 5,0m. 

• Минимална удаљеност од бочних и задње границе парцеле је ½ висине вишег објекта (до коте 
венца) а не мање од 5,0m, уз обавезу садње најмање једног дрвореда.  

Паркирање возила је обавезно у оквиру грађевинске парцеле, изван површине јавног пута по 
правилу:  

- једно паркинг место на једну хотелску јединицу , или 

- једно паркинг место на 70m2 укупне површине објекта,  

Недостајући број паркинг места на сопственој парцели може се обезбедити у оквиру блока 
или у блоковској гаражи или на сусуедној кататстарској парцели уз сагласност вланика парцеле или 
плаћањем доприноса према одлуци надлежног органа. Број потребних паркинг места код доградње 
постојећих објеката, обрачунава се само за БГП дограђеног дела објекта. Када се реконструкцијом 
повећава број стамбених јединица, обрачунава се паркинг место за сваку нову стамбену јединицу.  

Уколико грађевинска парцела нема директан приступ на саобраћајницу, може имати колски 
прилаз са друге парцеле (сукориснички) који је минималне ширине 3,50 м. 

Изменама Плана генералне регулације градског подручја Општине Прибој, која је у изради, на 
овом потезу, предвиђа се промена намене Комерцијалне делатности-туристички садржаји (ТЦ8), 
Пансиони и одмаралишта-зона Прибојске бање у Комерцијалне делатности-туристички садржаји 
(ТЦ7б) хотели. 

 
Просторни план Општине Прибој („Сл. лист општине Прибој“, број 2/12) 
 

II 3.5.1. Просторне могућности развоја туризма 
 

Циљеви и стратегија развоја туризма заснована је на коришћењу природе, побољшању 



здравља, развоју руралног туризма, културног туризма као и пословног туризма. 
План конурентности се заснива на скупу оригиналних специфичности које Прибој може да 

понуди. Стратешки потенцијали Прибоја су: 
-  позитиван однос свих грађана према госту који посети ову регију, а која се 

темељи на традицији у међуљудским односима; 
-  географски положај насеља (државна тромеђа); 
-  нетакнута природа овог планинског краја, пре свега богатство биљног света (мноштво 

лековитог биља) је примарна предност у односу на многе друге,конкурентске дестинације; 
II 3.5.2. Туристичка понуда 
 

Здравствени туризам 
Развој ове врсте туризма актуелан је током целе године.Сегменти овог производа су: 

превенција , лечење , здравствени третмани ,велнес , фитнес , посебни дневни , 
викенд и анти–стрес програм. У одабраном подручју постоји РХ Центар у Прибојској Бањи са 
оделењем за физикалну медицину и рерхабилитацију. У самом центру Бање се налази више 
термалних извора капацитета 300 литара воде у секунди и сталној температури од 37 C. Над главним 
врелом је подигнута стара бања са једним базеном , а над другим изворима су три базена Нове Бање. 
Прибојска бања је позната по лековитости термалних извора још из Римског доба. Имајући у виду да 
Прибојску бању посети 10.000 туриста годишње ,огромне су могућности развоја овог вида 
здравственог туризма, са решавањем проблема смештајних капацитета и остале туристичке 
инфраструктуре. Због ниског нивоа услуга, бања се на туристичком тржишту позиционирала за госте 
слабијих платежних могућности. За јефтине дестинације је карактеристична слаба ванпсионска 
потрошња посетилаца, што је разлог слабог развоја комплемнтарне понуде: трговине (прехрана, 
пијаца, бутици, сувенири…), угоститељства (ресторани, кафе-барови…), излетничког туризма (понуда 
туристима обиласка туристичких дестинација у окружењу). 
 

Манифестације и дешавања 
Развој манифестација обухвата разне врсте уметничких остварења, остварења сценске и 

филмске уметности, представа, приредби и фестивала, културне, забавне и пословно-спортске 
манифестације. У Прибоју постоји неколико манифестација (Међурепублички фестивал дечјег 
драмског стваралаштва, Лимске вечери поезије…). Ове манифестације су локалног и регионалног 
карактера, и не могу деловати као самстални туристички мотиви, већ обогаћавују ванпансионску 
понуду туристима који бораве стационарно (пре свега у бањи). 

 

Пословни туризам 
Овај вид туризма обухвата семинаре , састанке ,програме образовања и тренинга, пословне 

сарадње и тренинге. Квалитет смештајних капацитета је ограничавајући фактор и у наредном периоду 
биће предмет приоритета и акционих планова. Карактеристика пословног туризма је да се организује 
у вансезони, што даје могућност за боље искоришћење смештајних капацитета. 
 

Излетнички туризам 
Недовољна развијеност овог вида туризма је пре свега у лошој путној мрежи. Близина 

Златибора (око 70 км) као највећег туристичког центра у Србији, даје могућност развоју овог вида 
туризма. 

 

Транзитни туризам 
Граница са Федерацијом БиХ и Црном Гором омогућава већи промет људи и роба што ствара 

основ за развојем ове врсте туризма. 
 



Специјална интересовања 
Овај туризам обухвата разне истраживачке туре, егзотичне туре , пловидбе на рекама и језерима , 
јахање , лов, риболов и сл. Навешћемо само неке врстеспецијалних интереса: рафтинг и бициклизам 
(Међународни Лимски биатлон Прибој-Рудо), спелеологија ( преко 100 пећина ), и ловни туризам. 
II 4.1.3. Друмски саобраћај 
Општински путеви 

Поред општинских путева за које постоји Одлука о општинским и некагегорисаним путевима 
на територији општине Прибој (Сл. лист општине Прибој бр. 3/2011) потребно је извршити 
категоризацију још једног броја путева ако би се успоставиле непосредније и квалитетније веза 
насеља са општинским центром и међусобно. При категоризацији предвидети: 
- категорисане општинске путеве I ранга – уз државне путеве чине основну мрежу путева на 

територији општине повезујући насеља и стварајући повољне везе са државним путевима и 
другим општинским путевима; 

- категорисане општинске путеве II ранга – повезују засеоке у оквиру насеља са путевима основне 
мреже и међусобно везама са непрекинутим саобраћајним токовима и  

- некатегорисане јавне путеве који воде до појединих или више домаћинстава у оквиру насеља до 
којих није могуће изградити саобраћајницу са непрекинутим током као и шумски и пољски путеви. 
Рангирање саобраћајница се врши на основу рачунске брзине и нивоа услуга. Коначну одлуку о 

категорији пута и приоритету изградње доноси СО Прибој и надлежно предузеће. 
 
III 1.3.2. Саобраћајна инфраструктура 

За територију општине Прибој Просторним планом општине утврђују се правила грађења и 
уређења у коридорима инфраструктурних објеката. 

За реконструкцију постојећих капацитета може се издати локацијска дозвола на основу 
просторног плана уколико се реконструкција изводи у постојећем јавном или, уколико су корекције 
јавног минималне и местимичне (поједина кривина, ширина на краћој деоници и сл) али уз претходно 
решен имовинско-правни однос управљача пута и власника парцеле на којој се корекција врши, о чему 
се подноси доказ. За изградњу нових капацитета мора се израдити одговарајући урбанистички план. 

Правац, односно промена правца јавног пута у насељу одређује се одлуком СО на основу 
урбанистичкког плана (за државни пут по претходно прибављеној сагласности надлежног 
министарства запослове саобраћаја) 

Појас регулације саобраћајних система утврђених планом, обухвата крајње тачке земљишног 
појаса са обе стране. У пракси то је изломљена линија која одваја јавно од осталог земљишта. У појасу 
регулације налазе се сви елементи горњег и доњег строја саобраћајнице који непосредно служе за 
обављање саобраћаја односно функционисање саобраћајнице. 

 
Просторним планом утврђује се ширина појаса регулације за: 

Правила за изградњу и реконструкцију саобраћајне мреже у грађевинском подручју 

• регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину јавног пута), 
или на граничну линију и обележава за све постојеће и планиране саораћајнице; 

• растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) утврђује се у 
зависности од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре као хоризонтална, 

надземна и подземна регулација, а најмања дозвољена ширина појаса регулације по врстама улица 
је: стамбене 7.5-8.0 m, сабирне 9-10.0 m, саобраћајнице у сеоским насељима 9.0-10,0 m, колски 
пролази 6.0-5,0 m, приватни пролази-2,5 m, противпожарни пролаз-3,50 m; 

• регулациона линија се обележава аналитичко геодетски за све планиране саобраћајнице у 



насељу; 

• регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи за утврђивање 
саобраћајне mреже; 

• регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на постојећу 
регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и функционалност саобраћајне 
мреже; 

• нивелација саобраћајница и других јавних површина одређује се прорачуном падова и 
попречних и подужних профила појаса регулације. Утврђене аналитичке координате (коте 
нивелете) карактеристичних тачака у плану нивелације представљају основ за утврђивање 
нивелета регулационих линија као и основ за постављање улаза у објекат или уређење 
осталог простора ван појаса регулације; 

• саобраћајнице изводити са савременим коловозним застором на адекватном доњем построју, 
тампону и оивичити ивичњацима;  

• у профилу улице, поред саобраћајне функције, обезбедити простор за пролазак 
инфраструктурне мреже; 

• приликом планирања нових или реконструкција постојећих улица тежити да се обезбеди 
улично зеленило (дрвореди, травњаци и слично); 

• пешачке површине (стазе и тротоари) обавезно физички издвојити у посебне површине 
заштићене од моторног саобраћаја (изузев код интегрисаних улица); 

• ширина тротоара за кретање пешака min. 1,5 m; за инвалидна лица на пешачким прелазима 
предвидети изградњу рампе нагиба 1:20 (изузетно 1:12) минималне ширине 1,80 m; 

• код изградње надвожњака потребно је оставити светли профил од мин. 4,5 m; 

• попречне профиле и коловозне конструкције свих саобраћајница димензионисати према 
меродавном саобраћајном оптерећењу; 

• радијус закривљења на раскрсницама је мин. 7,5 m (изузетно 6,5) 

• паркирање на јавној површини уз коловоз је могуће и изводи се као управно (једно паркинг 
место је димензија 2,5(2,3)х5,0 m са коловозом ширине min 5,5(6,5) m), паралелно (2,0х6,0m 
коловоз min 3,5m) или косо (2,3х5,0m ,коловоз min 4,5m). 

 
Јавни путеви ван насељеног места 
Земљишни појас је непрекинута земљишна површина са обе стране усека и насипа јавног пута, 
ширине најмање 1.0 m мерено на спољну страну од линије крајњих тачака попречног профила. 
Заштитни појас је површина земљишта уз земљишни појас, на спољну страну, чија 
ширина зависи од категорије пута: 
- државни путеви 2. реда изниоси 10.0 m 
- општински путеви износи 5.0 m 
У заштитном појасу поред јавног пута ван насеља, забрањена је изградња грађевинских или других 
објеката, као и постављање постројења, уређаја и инсталација, осим изградње саобраћајних 
површина пратећих садржаја јавног пута, као и постројења, уређаја и инсталација који служе 
потребама јавног пута и саобраћаја на јавном путу.  
У заштитном појасу може да се гради, односно поставља, водовод, канализација, 
 топловод, железничка пруга и други сличан објекат, као и телекомуникационе и електро водове, 
инсталације, постројења и сл., по претходно прибављеној сагласности управљача јавног пута која 
садржи саобраћајно-техничке услове. Управљач јавног пута дужан је да обезбеди контролу извођења 
Појас контролисане градње је површина са спољне стране заштитног појаса на којој се ограничава 
врста и обим изградње објеката који је исте ширине као и заштитни појас. 



Изградња објеката у појасу контролисане изградње дозвољена је на основу донетих просторних и 
урбанистичких планова који обухватају тај појас. У појасу контролисане градње забрањено је 
отварање рудника, каменолома и депонија отпада и смећа. 
Прикључак прилазног пута на јавни пут може се градити само уз сагласност управљача јавног пута.  
Прикључци општинских путева на државне путеве II реда ван насеља, али и у насељу, морају се, 
уколико има услова, препројектовати ради прилагођавања захтевима безбедног и прегледног 
одвијања саобраћаја на раскрсницама у условима непрекинутог саобраћајног тока на државном путу 
и одвојених саобраћајних трака за лева скретања са државног пута. 
Раскрсница односно укрштај општинског или некатегорисаног пута и државног пута може се градити 
само уз сагласност Јавног предузећа. 
Земљани пут који се прикључује на јавни пут мора имати коловоз са тврдом подлогом или исти као и 
јавни пут најмање ширине 5.0 m на 20 m за пут II реда и 10 m за општински пут мерено од ивице 
коловоза јавног пута. 
Ваздушни простор изнад коловоза је 7.0 m а слободни простор изнад коловоза је 4.5 m (4,75m код 
аутопута). 
Управљач јавног пута мора са власницима суседних парцела да склопи уговор о коришћењу 
земљишта за објекте за одвођење воде или друге објекте или уређаје заштите пута уколико их не 
може распоредити у земљишном појасу. 
Јавни пут у насељу одређује се просторним и урбанистичким планом.  
Коловозна конструкција улица које се поклапају са правцем државног или општинског пута који 
пролази кроз насеље сматрају се деловима тих путева заједно са саобраћајном сигнализацијом (осим 
светлосне). 
Правац или промену правца државног пута који пролази кроз насеље одређује Скупштина општине 
(града) по прибављању сагласности надлежног министарства. 
Забрањено је укрштање државног пута I реда са железничком пругом у истом нивоу. 
На раскрсници или укрштају са железничком пругом утврђује се зоне потребне прегледности. У 
утврђеним зонама потребне прегледности забрањена је свака градња или подизање постројења, 
уређаја и засада или било каква активност којом се омета прегледност. Управљач има право да од 
власника или непосредног држаоца захтева да се уклоне објекти који ометају потребну прегледност. 
Држалац или власник суседне парцеле има право на накнаду од стране управљача пута по основу 
ограниченог права коришћења. Ако постојећи јавни пут, односно његов део, треба изместити због 
грађења другог објекта (железничка инфраструктура, рудник, каменолом, акумулационо језеро, 
аеродром и сл.), јавни пут, односно његов део који се измешта, мора бити изграђен са елементима 
који одговарају категорији тог пута.  
Трошкове измештања јавног пута, односно његовог дела, из става 1. овог члана, сноси инвеститор 
објекта због чије изградње се врши измештање јавног пута, односно његовог дела, ако се другачије 
не споразумеју инвеститор и управљач јавног пута. У случају укрштања јавног пута са железничком 
инфраструктуром због изградње јавног пута, односно железничке инфраструктуре, трошкове 
изградње надвожњака или подвожњака, сноси инвеститор изградње тог јавног пута, односно те 
железничке инфраструктуре. 

У оквиру површина и блокова на грађевинском земљишту осталих намена, за грађевинске парцеле 
које немају директну везу са јавном саобраћајницом, предвиђена је изградња приступних колско 
пешачких саобраћајница. Минимална ширина ових саобраћајница износи 3,5m у јединственом 
профилу, са проширењем коловоза за потребе мимоилажења на минималном растојању од 100 m. 
Уколико су ове саобраћајнице "слепе" предвидети окретницу на крају чије димензије обезбеђују 
несметано кретање интервентних возила у складу са противпожарним условима (минималне 



димензије: дужина 25,0m, ширина 4,0m, радијус кривине 7,0m). Поменуте саобраћајнице градити на 
посебној грађевинској парцели. Колске приступе за директан приступ појединачним парцелама са 
јавног пута предвидети са минималном ширином од 2,5 m. 

Потребе за паркирањем решити на сопственој парцели. Изузетно је могуће недостајуће 
капацитете решити на сопственој парцели, у оквиру блока, у блоковској гаражи или на другој 
катастарској парцели до 100 м удаљености, односно плаћањем доприноса  према одговарајућој 
одлуци надлежног органа “ ... 
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Hocrraau uspa.ue uanaje Onurrr.rra [Ipu6oj, Yruua 12. janyap 108.

Hapyvunaq nrpaae nrana je ,,TEPME 36.6" a.o.o., Ilpu6oj.
O6pa$nnav nnanaje,,.{EA" aoo Hoeu Caa, Yr, Joaaua I{nujuha 10, Hoss Car.

2. lloaaqu oa rravaja ra [3,rIaBaEe ycroBa:
Haj6anxu Bo.(oro( flpe.utternoM nnaHy je Heperyn[caHo Kopl{ro peKe Mujajloaq, caan

pexe Jlulr noano no4pyrje Casa. Y cxrla"[y ca nonncoM soAa I peaa (Ca.raacnur PC 6p. 83/10)

BoaoroK Mrajajroau npufiaaa Bo,(orol(y II peaa. flpeauerna aeoH[ua nuje o6lxnahena
Peny6rxurnlr Onepauannuu n.ranou o,u6pane or [o[JIaBa 3a soae I pe4a aa 2026. roansy (,,C:r.

rrracHr.rK PC",6p. 117125) xoja je y Ha,qnexHocrl{ JBfl ,,Cp6ujanoae".

Ilocroiehe crare
flpocrop rpearoxeHor o6yxrara flnana ce H:IJIa3x y tlpu6ojcxoj Earrn, uacery

HenocpeAuo HacJlolsexo na flpu6oj xoje uy rpanurupa u roje y fipocTopuoM u t[ynxqroualuorrr
florneay npeacraBJra ueJII,rHy I{ ocraraK replaropuje onurrune xojy vune par6ujena uace,T a

6pacxo-unanrucxor no4pyrja. Iloapfrje Earue je oKapaKrepltcaHo xao noapyrje reoura

KBaJrrrTerHe xfi BoTHe cpeal,rHe.

Jloxaquja :a rojy je npeaBxbeHa u:pa,4a llralra ce HaJIa3I{ na py6uou aeny oIITITI'IHe

flpu6oj u:uely apxaBuor nyra IIa peaa 6p. 194 (flplulrxe - Katnhlr - Jacenoso - Koxnu Epoa -

Pl,roruu - flpz6ojcra Eana - flpu6oj - Cacrarur) Ha I'IcroKy (Aeo xaracrapcre napuele 6poj

5944/1 K.O. Earra) u JIo(zuIHor onttrrrHc11or flyra Ha sanagy (Aeo KaTacTapcKe napUene 6poj

5944/9 K.O. Basa).
Ha raracrapcxuM rlapqenaMa 6poj 3170/1, 317012,317013 u 5988 K.O. Earu nocroje

r.r:rpaleuu o6jerru. Ha ocraruu KaracrapcKl{M napuen.Ma roje cy y o6lxrary,6poj 3171/3'

3172/2.318111 u 5944/8 K.O. Earsa neua u:rpaleurx o6jerara. Ys:anaaHu.Eeo npocropa r3BaH

o6yxnara pa3pane rporfiqe norox (aeo Karacrapcxe napuene 6poj 5959/2 K.O. Bana) xoja je

3arIeBJbeH Hcuo.U .{enoBa uy"ra. Carrla ronorpa$uja repeua loxaUuje je u:y:ruo crpua' ruro je

npupo.rlua r(apaKrepucruKa onor 6pacro-nlas[HcKor no4pyvja s Kpehe ce ol, 562 mnv ao 547

mnv, y [paBqy oa Hcro(a Ka 3a[a"(y, oaHocHo o.( apxaBHof u]"ra IIa rre,4a 6poj 194, ra lora:Inou
ryry.

octrosHu ulrJb n3paAe fl;rara je ,ue(D[Hr{car6e rrpaBriJra ypelersa H fpabelBa 3a lr3rpaar6y

y oKBrrpy xojer ce H.rna3n .qeo jarnor :euruura (cao6pahajne uoapurrxe) Ir aeo ocr.lJlor

rpabeB[HcKol :eu.nuuna ('rypl{cr}lqKlI caIpxajn) 3a yrBpbuBalse noraUuje xoreJla I'I ,'wellness-

rpu'; u.rtp" y 1lpu6ojy, {. ae$xnucane rpaBxna ypeberf,a n rpalerra 3a r'r3rpa,$sy o6jerra x
nparehux cagpxaja.

II.naxnD ro crare
flrauupaua nperexHa HaMeHa [oBpIxI{Ha
Oa na:veHa npocropa 3a KoMepIIHjanHe ,[enarHocrH-rypHcrl'lqKH calpxajH-xoren cy

nraur,rpaHl-I caapxaj[ y tfyxruuju rypltrMa, cnopra H peKpeaqfije; uoryhu nojaonn nugonu

rypn3Ma cy: 3.qpaBcrBeurr, 6ancxu u eKo rypu3zrM cneuuja:ru:onannx rlHrepecoBama'

Ha .uery KaracrapcKe napqene 3181/l K.O. Eana je rnaHrlpauo Aa ce o6e36eal

npncryflHrr [JraTo n aeo flapl(nparLa 360r o.urrqHe cao6pahajEe rroBe3aHocTn ca apx:tBHHM

ny,reru IIa pe.ua 6poj 194 u ar,rpermor nprzcryna o6jeKry. flolxro JIoKzIJIH, oIIIITI,iHCKII rl]"r HeMa

norpe6ae .rpocropHe MoryhgocTr,r. 360r cnet1fl1}11quocru rr.rop$o:roruje n ronorpai[nje TepHa Kao

u nocrojehux xrrpa$enrx o6jerara. seonxoano je t,t3Bpu]rlrrr aeTaJr,Hy auanv3y npocropa (po3

aalBy pa3pary fi,raua ,[era:sHe perynauuje.

3. Apyru KrpaKTepncr[rru[ noaaur (orpauu'rera, o6arera u gp.)

3.1. flpunnxou u3pa,ue Haupra nJraHa Bo,[rrrrr paqyHa, o IlocpeaEoM ,JII{ HenOCpeAHOM

yrnuajy na seh t:rpalene Bo.uHe o6jeKre, Kao H o arcyenuoM r.r 6yayher*.r pexxMy noBpllrllHcKlrx

r,r rroa3eMwltx Boaa. flpeaBh,4eru Heo[xoaHe 3eMr'LaHe u x[.uporexuuqre pa,[oBe y uuJby 3tlrrrrl{Te

oI noa3eMHux u a.rr"rocQepcxnx Bo.IIa, yBrD(aBajyhu uepoaaeue (oTeTepeHa. HeonxoaHo je

ycaurac1trr,r rnaHr,rpaHe norpe6e ra ypeferre npocropa H u3rpaa6y cao6pahajne !I KoMyuirnHe

xrrapoTexHr.rq(e r.ru@pacrplrrype ca ocHoBHHM cMepHHUaMa aaTr.rM y cTpaTerxKIrM I,I rIJraHcKxM
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aoK),r\,reHrr.rMa: llpocropnuu naauou Peny6lrxe Cp6uje (,,Ca. f:raurux PC", 6poj 88/10),
Bo4onpunpeaua ocuona Peny6rure Cp6lrje (,,Cr. I-racnur PC'. 6poj 11/02), Crparernjorrr
ynpaBJbar6a BoAarrra ua reparopxju Peny6lraxe Cpiuje rc 2034. roar.rse (,,C,r. r:racnr-rx PC", 6poj
3/17) u fhanon yrpaBrtarsa BoaaMa Ha repmopajr.r Peny6:ruxe Cp6uje ao 2027. roalne (,,Ctr.
fraurux PC", 6poj 33/23);
3-2. 3a norpe6e u3pare nnaHcKe aoxylrenraur,rje x3Bprxuru cBe Heonxoane ncrpaxxe paaoBe
x o6e:6eauru norpe6ue [oa,'rore. Vtrlptttulu coa uorpe6na xxaporeonorrlKa ncrlraD(r{Barla rr
aetpurncaru pexr-rM rror3eMHux Bo.u4 raxo 6u ce .qana o4roeapajyha rexuuqKa p€uerra 3a
3a[rT[Ty o.q [o,[3eMHHx n noBptrrHEcKr.rx Boaa;
3.3, flaancxy aoxyllenraqujy, u3pa[ T'Li y cKnaay ca saxehuM npoflucxMa r{ HopMarr{BrM4 c
rHM .4a rrpeAy3ehe roje ce 6aru a:palou npojexrHe Aoryr.,rerraquje Mopa fiMaru norBp.[y o
peoepeHqaMa n nuueHuaMa;
3.4. 3a norpebe ypeferra repuropuje, npeABHAerH HeonxoaHe 3eMj'BaHe r{ apyre pa,4oBe, TaKo
,4a ce o6e36eru 3ilrrrrr{Ta oa non3eMHHx n aruoctpepcxrx Boaa. yBrD(aBajyhu uepoaanne xore
repeHa t,t u:rpaamy o6jexara ca nparehuu BoaoBr{Ma uH(bpacrp},rcrype;
3.5. fllaucruu AoKyMeHroM [puKa3arx noc.rojehe t,t [naHrrpaHe o6jerre :a caKyaJbarre,
oaoolerre u npevaruhaaa*a aruoct[epcrrx E orfla"[Eux Boaa;
3.6. C o6rupor*l aa he ce 6yayhu xorea u ,,wellness-spa" uea.rap rpaauru ua lenoj o6a,ra
Heperyn[cauor roKa peKe Mr.rjajloau, torpe6uo je ypaauru xx4ponorrrKy cryaujy ca
xlr.Epaynfiql(I'IM npoparryHoM pexe Mxjajnoa[ y 3oHH rrJraHHpaHe n3rpa,qBe (aare rpe4nocru
uopahe 4a 6yay nompleue Mr{rrrJbebeM PXM3-a" a y rocryflKy npu6aa,rarra Jlorarlr,tjcxux u
Boannx ycnoB4 Kpo3 uEorl), xoja he uoxa:aru p 6ytyhu o6jerru nncy yrpoxenr-r npu
Haxrac[y BennKr.rx Boaa noBparHor nepuoga jeanoll y 100 roarna. y c:ryrajy ,qa ce [naHr.rpa
ucny[rrarre npevnmheuux orna[Hux Boaa (atrr,rocQepcrux, caxrrrapno tpexa,rnux.
rexHonorrrK[x. . . ) y pexy Majaj.roau, norpe6uo je Xu4porolrxou cryaujou o6yxaaruru ua.,,re,
cpe.rlr6e E BenHKe BOAe;

3.7. Cne pn:uxe t,t rtrrere HacraJre Kao nocJrerflqa rrrrernor 4ejcrna perce Mtjajaoau csocuhe
r-rHBecTHTOp;

3.8. Bo.4oc,a6aesa*€ y o^Br,rpy o6yxBara flnaua canurap,o r{cnpa.HoM ao4ou :a nrhe,
TexH[qKoM BOAOM 3a O.4pxaBarse lr upase ypelenu floBprrruua r,r flporuBfloxapHy 3ztrurr.rry,
peullrrl{ [p[Kj6rrr'rBarLeM Ha rpa[cKy Bo.iloBoaHy Mpexy flpeMa ycnoBr{Ma aag,rexuon jaruor
upe.qyneha;

Yroluxo uenra rr.toryhnocru 3a npHKJb)AeEe Ha rpa{cKy BoaoBo,qHy Mpexy, I<ao H 3a
,4onyHcKa peuerra cua64erana BoAoM 3a caHUTapHe E nporuBloxapue norpe6e sa noje4[uavue
o6jerre nlru KoM[ne(c o6jexar4 nnaur.rparn noaocua6aename flyreM 6yurenr,rx rri *onur^
IleBacrux 6yuap4 y: o6are:no je npu6as.rare Boagr{x aKara y cxnany ca oape46arua 3aroHa o
nogaua 3axona o no4aua (,,c:r. r,racuux PC", 6poj 30110,93112,101116,95/lg u95ll g-sp.ra*on);
3.9. oapeauru 3alrrrurHl-t nojac sa aeo Ha KoMe ce nJraHrpajy noaa ussoprruru ,u ani6aauug"
BoaoM, oa HrrMepHor r,uu cryrajuor :arafnnana E .qpyrux yruuaja rojH Mory HenoBoJBHo
yrr.rrlarfi rra r{3aalrHocr r,r3Bopurrrra u 3apaBcrBegy [cflpaBHocr roae (peeepucabe [pocropa 3a
3oHe Henocperne, yxe H rxr{pe 3oHe 3arlrure nanopturra), y cuary ca flpartlrxuxol,r o
oapefr'Inarry lr oapxaBarby 3or{a caHrrapHe 3iuxrxre H3Bopuura uo.qo"ra6a""ur"a (,,C.:r.raacuur
PC",6p. 92108);
3.10. Yxo.nuxo ce ruraHnpa rr3rpagl6a 6a:eua sa orBopeHoM o6jexar ucnpojeKroBaru ca
notpe6uu lr cucreMoM 3a peq[pKynau[jy Boae H cr-rcreMoM 3a npeqrurhasarre, caoaronapajyhou
Qr,rrohor*r <[urrepa xao n cBaM.4pyrrM npr.rnaaajyhr.ru caapxajl-rua. .{e$rnucaru peuunnjlnr ra
or[a,IIHHx soaa u: 6a:eua y cKJra,Iy ca no3HTuMI{r{M npaBHIlM nponHcnMa;
3.1 I . 3a orpxaeaBe KBalzrera aore y 6a3eHy ca ac[eKTa rlusuvxo-xer*lujcxe n 6ar.reptoaourxe
HcnpaBHocru, npe,4Brrafir{ ogroaapajyha cpeacrBa ca norpe6Hou rrpI,tpyqHoM onpeMoM r.r

IlH.rlr,rKaTopr{Ma no y[]"rcTBy Ha,U,'rexHor caHrTapHor opraHa;
3.12. 3a ce:oscrco npar*'e*e 6aseua. xao a sa c:ryuajene rpyrux eBe'Tyzr*ro nor:pe6uax
uurepneuqr-rja' aaru o.4ronapajyhe rexauvro peueBe Ea 6azu flpefioaHor npevuruhaaarra u
oc'ro6afama MexaHHr{r(Hx neqxc'roha H3 oBe orna,lHe 

"oaa. 
*uo u ycnojeHor peu,nujeura

orrraAHr.rx sora l,tg 6a3ena;
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3.13. I4:spururu ungeuruQuraunjy (6urauc) cBlrx ornaaHl.rx eoaa u rr.larepnja" roje nacrajy y

o6yxnary fllana. no oqeKI,rBaH[M KoJIIrtIrrHaMa H KBanHTery ra oapeleno BpeMeEcKo rpajar+,e;

3.14. flpeanu,{err cenaparluoHu cxcreM KaHrrlur3aurje ra caurrapHo{exa,rue ornaaHe Boae LI

aruoctfepcxe no4e;
3.15. Carr,rrapno-rlercarrHe orna]Iue Boae Hacraile y cKJIo[y flpe,tlMeruor rlnaHa npl{Kyfiuru
noce6nnru cHcreMoM rana,rrraurje H cnpoBecru ao npr,Ix;bfraKa Ha rparcxy raHa,rnrauujy y

cBeMy npeMa ycJroBlrMa Ha,q;IexHor KoMyna-nnor npegy:eha.
3.16. Y c:ryvajy.ua Ha npeaMerHoj ,'roxauuju nerua urrpafene npaacKe KaHanHIrHoHe Mpexe,

canurapno - tleKaJrue orna,rHe noae (ao lr3rparr6e rpa,ucKe KaHilJllrsaquje) lrory ce fiplrKyn[ru y
npoflrrcHo u:rpa!ene BoaoHerlponycHe cenruurejaue. Jloxaqujy cenruuxe jalre oapeallrl raKo

,rla 6y1e y 3oHIr [pgna3Hor n]'ra, 360r oApxaBarp u norpe6xor nepuoauqHor 11p:Drc5el6a oJI

crpaHe Ha.urexHor KoMyHanHor [peFeha. Y cx,'raay ca v,raHoIlr 18. cras l. Ypea6e o rpaHu'rH[M

BpeaHocrr{Ma euncrje :aralyjyhux ruarepuja y Bo,lle H poKoBuMa 3a tbHxOBo AocTt{3aBe
(.,Cn.uacnrx PC", 6p. 67/ll, 48/12 u 1116), ornaaHe Boae H3 cenrnqxe jaue ucnyurraru
HcK;6yqrrBo y jaauy rpaacry xaxa,rr,rrauujy, flpn rreMy caapxaj HerIoxeJbHUx rrlarepuja Mopa .(a

6yAe y rpanaUaMa MaKcIiMaJIH6x KoJIHTIIIHa OIIacHI{x MaTeplrja xoje ce ne cuejy npexopa'uru,

noruryjyhu ycJroBe Ha.ruexHor KoMyHurnHor rrpeay3eha. Ilperra aaxehnM npofl]rc[Ma rI3

o6.racru BoaorlpfiBpeae' nrje gorno.reno It3JI[BaI6e orrla.uurlx Boaa y y[ojne 6yuape'

Boaonporrycxe perenruje n c,r. He npegnx[a ce lroryhxocr HcrrymrarLa nenpeuumhexnx

oTnaaH[x Boaa y rIoBpIntlHCKe Il nOASeMHe BOAe' a y rroa3eMHe ao4e n npernmhennx
OTITAAIlllX BOAA;

3.17. Cerrnqre jaMe Mopajy M 6yay BoaoHellpoflycHe I'r Q1'nxuuouiulHe Ir y ycnoB'Ma

MaKCqMaUIHHX HI{BOa nO,II3eMHI'IX BOAa. HU y XOU C.nyrajy ne cMe aa .[ona3H .lIO l',I3JlrlBa]ba

ynorpe6rueuux Bo.[a ,rj cenTfiq(rxjaM& Kao HH yrpoxaBiuba cyce,qHHx pt o6:r[xBux o6jeKaTa:

3.t8.- Cao6pahajHe ,n MaHrrrrynarrrBHe noBprrruHe, fiJraror{ ,n napK[H3, rpe6a aa 6yay

rruBeJrr{caHu ca o,UroaapajyhuM nOAyxHI.IM I{ floflpeqg M naAoM, Ca a]IeKBaTHH naru6oU npeua

O6OAHSM pgronaMa./Kaua,[sraMa 3a flpt,txBaTiule cBHx 3arabeHl-lx Bo,Ua KOje ce 3aT[M CnpOBO'Ue Ao

TanoxHrrKa-celapaTopa. oge noBpttrgHe rpe6a Ea 6yly aaeKBaTHo I,r3BeaeHe oA

BoaoHenponycHor apM[paHor 6eroHa x acQanrnpare qrH rtoKpuBene HeKLM ,llpyrlrM

ruarepuja,rortr He[po[yclrHM 3a Hat|Ty n Ha$rHe aepuBare;

3.19. ilorenuuj,rnuo 3ayJbeHe anrloctlepcxe Boae ca MaHurIyJIarHBItlrx I,t cao6pahajH[x

[oBpuuHa. Kao r{ [apKHHr4 npr{KyrrnTH [OCe6Hr.tM CrrcTeMoM KaHaaH3aur{je H cnpoBecrll flpero

TirJrOxHIlKa 3a yKJIaIbaIre MexaHItrIKIlx HeqficToha H celapaTopa 3a )'K,IaBaI6e uatfre r rreuux

aepHBara npe yrryrnralba y peur.rnajeHr (aoaonenpouycxy pereH3r,ljy, no,uorox..), y cKJIaay ca

Ypea6onr o rpaHHqHHM Bpe.qHocrr{Ma euuo.rje 3arabyjyhlx uarepnja y Bo,[e H poI(oBI'IMa 3a

r$uxoBo Aocrr{3ar$e (,,c.rr. r:racuur PC" 6poj 6711 l. 48112 u 1116) u flpana:ruuxou o eKoJIoIxKoM

a xeuujcrou cTaTycy noBpru[r{cKHx Boaa Il napaMerpHMa xeur,rjcxor I{ KBzTHTHTaTEBHOT CTaTyCa

noA3e;HHx eoaa (,.Cr. .r,u"rn* PC", 6poj 7411 l). Ilpeua BaxehrM nporrcrMa nt o6,racrs

BoaonpHBpeae, nnje golno.teno rl3JrrrBarLe ornaalnix Boaa y ynojue 6yuape, Bo,[onpo[ycHe

perenruje u c.iI. He npegrula ce uoryhnocr ncny[TarLa Henpeqxmhenrx or[a,qu[x Boaa y

rloBprtrnHcKe rr rroA3eMHe BOAe, r y lroa3eMHe Boae n flpeqltruhennx ornaannx roaa;

3.20. AorocsepcKe Boae ca ycnoBHo neraralenux, KpoBHr,rx r{ HeroMyHHKau[oHI{x IIoBprlI,IHa

[puKynHTr,l clrcreMoM artuocrfepcre KaHzrnl.r3a[Iuje rl eBaKyI'IcarI! 6e: nperxo4uor rperMaHa y

o*orr" rar"r. noBpgrrrHe. He cruejy ce yrpo3[TH CyCeAHe fiapqene 1IJIH OKOJIHII O6jerru;

3.21. y c,ryrajy aa ce ).nyrap fllaua jare rexHoJrorrrKe ornalHe no.ne xoje no clp)'Kryplr
(Baurr4TeTa He Mory ila ce ynycTe y xaHaJII{3aUMHI.l cIIcTeM. [pe.lIBHAeT[ oArouapajyhra

[pe.rlrpeTMaH r(axo 6u ce napaueTpg KBZTnHTeTa aoBeJru Ha HHBO ,[O:nO,tenux MIK aa ynyurran e

y peu;nujeHr (rpaacxa xaxa.rr'rlauuja. BoaoroK' Bo.noHeflponycHa perenrrlja) y cBeMy npeMa

ycnoBHMa Ha.[nexHor rouyua:Iuor npeayseha;
3.22. 3a cne o6jerre BoaoBoaa H KaH.rnu3aul{je. raL'IoxnuKe' ceraparope u apyre ypelaje

cnpoBecra norpe6ue xlupaynHqKe npopaqyHe 3a rruxoBo .lIHMeH3HoHI{caIlel

3.i3. Crueurra.l Ir o,Enarane onacHux r rlrerHux uarepuja. MyJrba. rit,lora H apyror ornaaa (oa

cenapaTopa Macrx t't y,ra u c:r.) BpIxI'lTIl Ha rlponr'Icarr HaquH y cK"IaIy Ca TexHuqKoM

,aoxyr.reriaUrnjoM r,r y cK,rrairy ca Ype16ou o rpaHHqHHM BpeAHocrHMa :ara$yjyhr-rx narepuja y
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[oBprrrr,rHcKnM r-r noa3eMHr{M Bo.[aMa r,r cear{MeHTy I, poKoB[Ma 3a r6r,rxoBo ,qocTu3a]6e
(.,C:r.r,racuux PC*. 6p. 50112) u Ype.q6ou o rpaHHrrnr.rM Bpe.(HocrHMa nplropurerHlx H

npllopuTerHxx xa3apaHnx cyncraHrln roje raralyjy [oBpr.trr{HcKe Bo.ue r{ poKoBrMa 3a baxoBo
Aocrr.r3al6e (,.C.r.rracHur PC", 6p. 24114). Taxotle ueonxoaro je aoKlr eHraur{joM npeaBr,rrerrr
.tla ce 3a norpe6e quu]herm ca4pxaja t,t3 cenaparopa MacrH l, y-rsa, npn6ann ]ToBop ca
or.ralrhenuu npaBHrM nqrreM;
3.24. Yxo.nuxo ce y or(Bupy flnaua npegnr.rf aJy u*est arperaru r,r pe3epBoap[ 3a cruraaurrrre
rel{Hor ropHBa paau o6er6efersa anrepHaruBHor peuretta y Haflajarly eneKrpHrtHoM eHeprrjov.
nau :a rpejar*,e, norpe6Ho je flpelBfi.rlerr-r rexHHqKo peuerbe ca norpe6nou 3alrrrrr.troM xaro 6t
ce y c,'ryvajy a(uuAeHara cnperrxJro :aralerre [oBprxtrHcKrrx !r noA3eMHr,rx BoAa y cKra.qy ca
Ype46olr o rpaHnqHr.rM BpeaHocrHMa raralyjyhux r*,rarer,rja y noBplrJHHcKHM r{ noa3eMHHM
BoA.Ma r,r ceauMeHry r poKoBHMa 3a H,r,rxoBo aocru3arLe (.,Ca. r:racxux PC* 6poj 50/12) u
Ypea6ortr o rpaHr{qHuM BperHocruMa rp[opnrerHrrx xa3aprH[x cyflcraHuu xoje raralyjy
[oBprrrHHcKe Bore !r poKoBl{Ma 3a r5}rxoBo .qocrn3ar6e (,,Cn. rnacHr.tr PC" 6poj 24ll4);
3.25. flpelnu4eru .qa ce MoHuropuHr ornaaHr{x Boaa Bpur.r y cKJraay ca flpaor.ruurou o
IlaI] Hy u ycJloBuMa 3a Mepel6e KOJIHqI4He fi I.lCrrETUBarbe KBaJrr,tTETa OT[aaHr.rx Bo.[a r{ r6rrxoBor
yrnuaja Ha peurflr.rjeHr n caApxHHu uleeuraja o H3BpuleHr,rM Meperrmrla (,,C1. raacnnx PC" 6poj
t8124);
3.26. fie$uuucaru rexuo:rorujy u:aofena 3eMJbaHHx pa4oBa ri Mecro oanaraua uarepujala.
Og-nararre onor r*larepuja,ra y BoaoroKe l.r o6ale ur.rje ao3BoJLeHo;
3.27. [Tpulrarom ycrajarm pernerra o6jerara ra enaxyauujy, oaHocHo rperMaH orna.(Hux Bo,[q
ueonxo.lrro je [p[upx:rBarr ce cJreAetux rlpotrt,tca:

- 3axoua o no4ana (,,Cr. rJracHr{K PC", 6poj 30110,93/12, 101116,95118 n
95l18-ap.:axon);

- 3arosa o nnaHr.rparry H n3rpaar6n (,,C1. r.nacnr.rx PC-, 6poj 72/09,8l/09-
ucnp.,64/10 - orrryKa yC,24/ll, l2lll2,42ll3 - ornyrc yC, 50/13 - oaryI<a yC, 98/13 -
oAryr(ayC, 132/14,145114,83/18,31119,37119-ap.zar<ort,9/20,52/21t62t23);

- Ypea6e o rpaHrqrrr{M BpeaHocr[Ma eMr,rcuje :arafyjyhnx uarepuja y no4e
n poKoBHMa 3a ILnxoBo aocrr,r3arle (,,C1. r:racuux PC", 6poj 67/ll u 48112 u ll16);

- flpannluaxa o napzuerpr.rMa eKoJrorrrxor u xeuujcxor craryca
[oBprxrrHcKr{x Bo.qa u [apaMerpnua xenajcror r,r KBaHTmar[BHor craryca noa3eMHHx Bo.qa
(,,C.r. r,racuux PC", 6poj 74ll 1);

- flpaauaur.rra o ogpelunarry rr oApxaBamy 3oxa caur.rrapHe 3arlrr{Te
H3Bopr{trrra BoaocHa6reaama (,,C:r. r.lacnlrx PC", 6poj 92108);
3.28. y nocryflKy npu6ar,'rara Jloxaqrljcxux ycnoBa Heoflxoano je rpoa IIFOfI npa6asuru
Bo4ue ycaooe oa HMaorIa jannux oa.lauher6a, y cK;ra,{y ca flpann:rulrxoM o nocryflKy
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1.1. NASLOVNA STRANA ELABORATA O GEOTEHNIČKIM USLOVIMA 

Elaborat o geotehničkim uslovima izgradnje ugostiteljskog objekta                          
na kp 3172/2 KO Banja Priboj 

 
 

Naručioc: DBA DOO NOVI SAD 

Ul. Jovana Cvijića 10, Novi Sad 

Objekat: Ugostiteljski objekat na kp 3172/2 KO Banja Priboj 

Vrsta radova: Nova gradnja 

Izrađivač: Geomehanika d.o.o., Dobropoljska 21, Beograd 

Odgovorno lice izrađivača: Ivica Ivandić, direktor 

 

Potpis: 

 

 

Ovlašćeno lice: Ivica Ivandić dipl.inž.geol. 

Broj licence: 391 L619 12 

 

Potpis: 

 

 

Broj elaborata: 25-12/34 

Mesto i datum: Beograd, 16.12.2025. 

 

 

‘’Obaveštenje koje treba pročitati pre upotrebe ove tehničke dokumentacije: Tehnička dokumentacija pripremljena 
je isključivo za potrebe klijenata firme GEOMEHANIKA d.o.o. i sadrži privilegovane informacije. Korišćenje ove 
dokumentacije i otkrivanje njenog sadržaja od strane neovlašćenih lica strogo je zabranjeno.’’ 

‘’Ova tehnička dokumentacije (kao i sva pisma, informacije, mišljenja i saveti koji se Vama pružaju) isključivo je 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG LICA 

 

Na osnovu člana 32. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. glasnik RS“, br. 96/2023), kao: 

 

 

 

O V L A Š Ć E N O    L I C E  

 

 

Zа izrаdu Elaborata o geotehničkim uslovima izgradnje ugostiteljskog objekta na 
kp 3172/2 KO Banja Priboj imenuje se:  
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1.4. IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA  

 

Kao ovlašćeno lice koje je izradilo Elaborat o geotehničkim uslovima izgradnje 
ugostiteljskog objekta na kp 3172/2 KO Banja Priboj: 

 

Ivica Ivandić, dipl.inž.geol. 

 

 

I Z Ј А V LJ U Ј Е M 

 
 
1. da јe Elaborat o geotehničkim uslovima izgradnje ugostiteljskog objekta na kp 3172/2 
KO Banja Priboj izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, 
br. 72/2009, 81/2009 - ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakoni, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025), Zakonom o rudarstvu i geološkim 
istraživanjima („Službeni glasnik RS“,101/2015, 95/2018 - dr. zakon, 40/2021), propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 
2. da je na način predviđen elaboratom, odnosno studijom obezbeđeno ispunjenje 
odgovarajućeg osnovnog zahteva za objekat. 
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1 UVOD 

Na zahtev Investitora, preduzeće "GEOMEHANIKA" DOO iz Beograda, izvršilo je geomehanička 
terenska ispitivanja, u cilju izrade Geotehničkog Elaborata za potrebe izgradnje ugostiteljskog 
objekta na k.p. 3172/2 K.O. Banja Priboj, sa analizom kvaliteta. Elaborat je urađen na osnovu 
terenskih ispitivanja na samoj predmetnoj lokaciji. 

Istražnim radovima je bilo potrebno definisati sledeće: 

• litološku konstrukciju terena; 

▪ fizičko mehaničke karakteristike zastupljenih prirodnih sredina, 

▪ uslove temeljenja sa odgovarajućim geostatičkim proračunima. 

Istražni prostor se nalazi  na teritoriji opštine Priboj.(slika 1) 

  

 

 

Slika br. 1-širi istražni prostor 

Geotehnički Elaborat, koji predstavlja podlogu za Glavni građevinski projekat budućeg objekta, 
obrađen je prema zahtevima projektnog rešenja. Na toj osnovi izvedena je analiza Geotehničkih 
uslova temeljenja budućeg objekta, pri čemu su za geostatičke proračune korišćeni parametri 
dobijeni laboratorijskim ispitivanjima iz arhivske dokumentacije za odgovarajuću geološku sredinu. 
Podatke o novoprojektovanom objektu, kao i ostale neophodne podatke, za izradu ovog Elaborata, 
dobili smo od Projektanta i Investitora. 
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U Elaboratu su pored tekstualnog izveštaja prikazani i neophodni grafički prilozi: 

      -       situacioni plan sa položajem izvedenih istražnih radova; 

- geološki profili istražnih jama; 

Prilikom izrade ovog Elaborata uvažavani su svi važeći zakoni i tehnički normativi iz oblasti 
geoloških istraživanja i fundiranja objekata visokogradnje. 

Elaborat sadrži 11 kucanih strana i 2 grafička priloga. 

2 VRSTA I OBIM IZVEDENIH ISTRAŽNIH RADOVA 

U cilju definisanja konstrukcije terena, fizičko-mehaničkih parametara zastupljenih sredina na 
mikrolokaciji budućeg objekta, izvedeni su sledeći istražni radovi: 

2.1 TERENSKA ISTRAŽIVANJA  

2.1.1 Rekognosciranje terena 

U prvoj fazi istraživanja obavljeno je rekognosciranje terena i tom prilikom su prikupljeni 
preliminarni podaci o istražnom području (lokacija, morfologija, mikrolokacije budućih istražnih 
radova...).  

Istražna lokacija se nalazi u jugozapadnom delu Srbije. Predmetna lokacija, na području Banja 
Priboj, nalazi se u zoni izraženog fluviokarstnog reljefa Starovlaško-raške visije. Reljef karakterišu 
duboko usečene rečne doline i kanjonski oblici, sa strmim do vrlo strmim padinama i izraženim 
visinskim razlikama na kratkim rastojanjima. Osnovu terena čine pretežno krečnjačke stenske 
mase, podložne karstifikaciji, sa lokalnim pojavama raspucanosti i neujednačene površinske i 
podzemne drenaže. U dolinskim delovima i na podnožjima padina prisutni su deluvijalno-
koluvijalni i aluvijalni sedimenti, dok su na padinama mogući procesi erozije i povremenih plitkih 
klizišta, što je od značaja za geotehničku ocenu stabilnosti terena i uslove temeljenja. Morfologija 
užeg istražnog područja je karakteristika planinskih regija, sa nadmorskom visinom od cca 545 do 
560 m.n.v. i lokacija je potpuno pristupačna za izvođenje istražnih radova.Detaljno inženjersko-
geološko kartiranje terena izvršeno je na samom istražnom prostoru. Naselje u kome se nalaze 
predmetne parcele je infrastrukturno pokriveno. 

Pregledom lokacije na predmetnoj parceli 3172/2 K.O Banja Priboj nisu registrovane pojave 
karakteristične za aktivno klizište, kao što su: pukotine na površini terena, krivljenje vertikalnih 
objekata (el. stubovi, staro drveće...) kao ni oštećenja na obližnjim objektima. Na lokaciji nisu 
registrovani pokreti mase tla, što vodi do zaključka da se radi o stabilnoj lokaciji u sadašnjim 
uslovima u terenu.  
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Slika br. 2- istražni prostor 

2.1.2 Istražne jame 

Istražne jame, dubine 0.8-1.7 metara, izvedene su na 12 opitnih mesta, lokacija je prikazana u prilogu 
br. 1 (situacija). Jame su iskopane rovokopačem.  

Odmah po završenom iskopu jama izvršeno je detaljno inženjerskogeološko kartiranje iskopane jame 
uz makroskopsku determinaciju litoloških članova. Rezultati tog kartiranja dati su na prilogu br. 2. 
Mikrolokacija istražnih jama navedena je u tabeli br. 1.  
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Slika br. 3- Izvođenje istražnih jama 

 

Istražne jame su rađena do dubine koja obezbeđuje potrebne podatke o tlu i usklađeno je sa 
vrstom i namenom objekta. 

Na situaciji, prilog br. 1, prikazana je pozicija istražnih jama na predmetnoj lokaciji. Istražne jame 
su izvedene 12.12.2025. godine. 
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                                                                                           Tabela br. 1  

Oznaka Koordinate Dubina 

IJ-1 N: 4 822 745 E: 7 385 211 1.0m 

IJ-2 N: 4 822 758 E: 7 385 207 1.7m 

IJ-3 N: 4 822 750 E: 7 385 200 1.0m 

IJ-4 N: 4 822 727 E: 7 385 218 1.0m 

IJ-5 N: 4 822 736 E: 7 385 204 1.0m 

IJ-6 N: 4 822 726 E: 7 385 205 0.8m 

IJ-7 N: 4 822 717 E: 7 385 197 1.0m 

IJ-8 N: 4 822 729 E: 7 385 195 1.1m 

IJ-9 N: 4 822 741 E: 7 385 197 1.1m 

IJ-10 N: 4 822 744 E: 7 385 190 1.5m 

IJ-11 N: 4 822 719 E: 7 385 211 1.0m 

IJ-12 N: 4 822 737 E: 7 385 219 1.1m 

3 REZULTATI ISTRAŽIVANJA 

3.1 MORFOLOŠKE ODLIKE TERENA 

Lokalitet Banja Priboj nalazi se u jugozapadnoj Srbiji, u okviru područja obuhvaćenog listom 
Prijepolje, u slivu reke Lim, odnosno u širem fluviokarstnom i planinskom prostoru Starovlaško-
raške visije. Teren je izraženo planinski, sa duboko usečenim rečnim dolinama i naglašenim 
visinskim razlikama, dok su padine uglavnom strme do vrlo strme, sa lokalnim zaravnima i 
terasama u dolinskim delovima. 

3.2 GEOLOŠKA GRAĐA TERENA 

Širi istražni prostor pripada listu K 34-16 Prijepolje osnovne geološke karte  R 1:100 000. Na slici 
br. 4 prikazan je deo Osnovne geološke karte sa položajem šireg istražnog područja.  

Na osnovu sprovedenih istraživanja utvrđeno je da teren, do dubine istraživanja, izgrađuju 
kvartarni sedimenti jurske starosti. 

Prema tumaču osnovne geološke karte u okolini Pribojske banje konstatovani su slojeviti krečnjaci 
karnijskog kata (gornji trijas). Šire područje izgrađuju pretežno trijaski krečnjaci (srednji i gornji 
trijas), često masivni do bankoviti, lokalno slojeviti. Stene su izraženo karstifikovane, sa 
pukotinama, rascepima i neujednačenom propusnošću 

U neposrednoj i široj okolini javljaju se i deluvijalni i koluvijalni sedimenti na padinama i aluvijalni 
nanosi u dolinskim delovima (rečnih tokova) 
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Slika br. 4-isečak lista osnovne geološke karte K 34-16 Prijepolje 

3.3 HIDROGEOLOŠKE ODLIKE TERENA 

Na hidrogeološke odlike ispitivanog terena uticaj su imali morfologija, geološki sklop i litološki 
sastav pojedinih članova, kao i antropogeni uticaji. 

Krečnjačka podloga omogućava razvoj karstne podzemne drenaže. Prisustvo termomineralnog 
vrela Pribojske banje potvrđuje duboku cirkulaciju podzemnih voda I povezanost sa rasednim 
zonama. Površinski tokovi su često kratki i bujičnog karaktera. Na padinama su mogući površinski 
erozioni procesi. Plitka klizanja u zoni raspadnutog i prekrivnog materijala. 

3.4 INŽENJERSKOGEOLOŠKA SVOJSTVA  TERENA I ZASTUPLJENIH 
LITOLOŠKIH KOMPLEKSA STENSKIH MASA 

Analizom i sintezom svih podataka sprovedenih terenskih istraživanja terena i laboratorijskih 
ispitivanja dobijen je uvid u geološku građu, inženjerskogeološka i hidrogeološka svojstva 
ispitivanog terena, a kao krajnji rezultat dobijena je kvalitetna Geotehnička podloga za dalje 
projektovanje, kao i parametri tla  neophodni za geostatičke proračune. 

U građi terena učestvuju sledeći litološki članovi: 

* Humus – tanak sloj pretežno organske zemlje koji će biti uklonjen prilikom izgradnje  

*  Deluvijalna prašina – prašinasto-glinovit materijal, tamno braon boje, prostire se cca od 0.2 do 
0.8-1.4m dubine od površine terena. Dosta komada raspadnute stenske mase >dm veličine.  

- pretpostavljeni parametri: c=5-10 kPa       ᵞ=18.0-18.5 kN/m3      ᵠ=20-25o      Ms=4-7 MPa 
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*  Površinska zona raspadnja laporovitih krečnjaka sa rožnacima – delimično degradirana i 
ispucala stenska masa, izuzetno dobro noseći sloj.  

4 ZAKLJUČAK SA PREPORUKAMA TEHNIČKIH REŠENJA 

Teren na kojem je predviđeno projektovanje i fundiranje objekta izgrađen je, u odnosu na površinu 
terena, od: 

* Deluvijalna prašina 

* Površinska zona raspadanja laporovith krečnjaka sa rožnacima 

Tokom izvođenja istražnih jama nije registrovan nivo podzemne vode. 

Prilikom projektovanja neophodno je isplanirati adekvatno odvođenje atmosferske vode sa objekta 
i sa površine okolnog terena što dalje od objekta kako se voda ne bi sakupljala unutar podzemnih 
etaža objekta. Ujedno treba predvideti pravac proceđivanja havarijskih voda (vodovod, 
kanalizacija...) suprotno od podzemnih etaža. 

Oko novoprojektovanog objekta potrebno je uraditi trotoar minimalne širine 1.0 m, sa padom od 
objekta i sa sabirnim kanalom za prihvatanje vode sa krova, odnosno, trotoara i popločanih 
površina. Vodu iz kanala kontrolisano odvoditi van lokacije. 

S obzirom na malu dubinu površinskog sloja raspadanja osnovne stenske mase, preporučuje se 
da se temelji ugostiteljskog objekta oslone na navedeni sloj, koji predstavlja izuzetno povoljnu 
sredinu za prihvatanje projektovanih opterećenja objekta. 

Realizaciju zemljanih radova, na lokaciji objekta neophodno je da prati Geotehnički nadzor, sve 
vreme dok se oni ne završe. Ukoliko dođe do nepredviđenih odstupanja i problema tokom radova 
na terenu, Geotehnički nadzor zajedno sa Glavnim nadzornim organom i glavnim projektantom 
(statičarem) predlaže i sprovodi rešavanje nastalih problema. Geotehnički nadzor treba da obavlja 
za to stručno i odgovorno lice - diplomirani inženjer sa licencom za Geotehniku. Potrebno je 
izraditi plan geodetskog osmatranja.  

Ukoliko tokom projektovanja dođe do promene parametara koji su usvojeni za geostatičke 
proračune (podaci o dimenzijama, tipu temelja, dubini fundiranja i opterećenju od objekta), 
neophodno je izvršiti naknadne proračune dozvoljene nosivosti i sleganja objekta sa 
stvarnim podacima. 

Zaključak je da: postoje povoljni geomehanički uslovi za projektovanje i izgradnju objekta 
na k.p. 3172/2 K.O. Banja Priboj, u okvirima usvojenih konstruktivnih parametara vezanih za 
objekte.   

                                                              Obradio:  

                                                                                                          Ivica Ivandić, dipl.ing.geol. 
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